Nr. 36.281/03.11.2023

REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotarire privind insusirea raportului de evaluare a unui imobil — teren s1 constructie,
aprobarea prejului de pornire [a licitatie in vederea vinzari; acestuia,
a modalititii de plata a pretulul sia documentatiei de vinzare

Doamnelor si domnilor consilieri,

Avand in vedere hotirirea nr. 206/ 12,09.2023, prin care Consiliul Local Sighisoara a aprobat
initicrea de catre Municipiul Sighisoara a vanzarii, prin licitatie publica, a imobilului teren si constructie,
situat in Municipiul Sighisoara, jud. Mures, Tnseris in C.F. nr. 60377 Sighisoara, sub nr. cad. 60577 —
teren intravilan Imprejmuit, cu categoria de folosinta curti — constructii, In suprafafd de 1100 mp.,
respectiv sub nr, cad. 60577 - ] — constructia fundatic cu subsol (constructie edificatd partial), nr.
niveluri: 1, 8. construita la sol: 590 mp., 5. construitd desfisurati: 590 mp.. anul construirii 2008 - 2009,
destinatie conform inscrierilor din cartea funciars: construcii administrative si social — culturale:

Avand in vedere rezultatul evaludrii imobilului efectuats de citre evaluatorul autorizat — membru
titular ANEVAR Moldovan Tudor, rezultat consemnat in Raportul de evaluare inregistrat la Municipiul
Sighisoara cu nr. 33.436/10.10.2023, potrivit ciruia valoares de piatd a imobilului construclie si teren
este de 1.095.689 e

Avand n vedere evidenlele cu referire la cels doud componente ale imobilului, aprobat spre
vanzare, in patrimoniul Municipiului Sighigoara din care rezults ¢a valoarea de inventar a terenuluj este
de 327.015,07 lei si valoarea de inventar a constructiilor este de 382.730.00 lei, rezultind un total de
T09.745.07 lei;

Avand in wvedere rezultatul compararii valorii de inventar a celor doua componente ale
imobilului, respectiv teren si constructie, cu pretul de piata, stabilit prin raportul de evaluare,

Avand in vedere valoarea celor doui documentalii cadastrale care a fost necesar 4 fi intocmite
pentru a i posibila scoaterea la licitatie a imobilului, potrivit facturilor emise de PFA Alexai Ton,
tespectlv lactura nr. 177/26.09.2022 si factura nr, 234/28.08.2023;

Avand In vedere valoarea inscrisi in Factura nr, 2145/06. 10.2023, reprezentdnd Evaluare teren i
cladire conl. comanda SEAP, emisd de Moldovan Tuder PIA, inregistrata la Municipiul Sighisoara cu
nr. 33.431/10.10.2023;

Avand n vedere prevederile art, 18 pet, A din Capitolul V. Metodologia vanzirii prin licitatie
publicd deschisd din Resulamentul de vénzare a bunurilor imobile apartinind domeniului privar al
Municipiului Sighisoara, aprobat prin Hotdrdrea Consiliului Local Sighisoara nr. 181/26.08.202 | -

Avand in vedere prevederile art. 9 din Hotarirea Consiliului Local Sighigoara nr. 203/29.09.2021
privind constiluirea comisiei de evaluare a ofertelor depuse in cadrul procedurii licitatiei oreanizate in
vederea vanzirii bunurilor imobhile propriclate privatd a Municipiului Sighisoara si a comisiei de
solujionare a contestatiilor:

Avind Tn vedere prevederile Ordonantei de Urgentd a Guvernulu] nr. 572019 privind Cadul
admintstrativ, cu modificirile si completérile ulterioare:

Avind in vedere prevederile Legii nr. 287/2009 privind Codul civil, republicati, cu modificdrile
si completarile ulterioare:

T'indnd cont de faptul ¢i sunt intrunite conditiile legale pentru vinzarea imobilului — teren 50
constructie;

Vi prezint urmatorul Proiect de hotirire.
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JUDETUL MURES ]
Conslijiul Local Sighisoara '
Nr.2 b7 CL
Nr. 36.279/03.11.2023 Ziva.” Luna_// Anul s | PROIECT
|[Anexe:
HOTARAREA NR,

privind insusirea raportului de evalvare a unui imobil — Leren 51 constructie,

aprobarea pretului de pornire la licitatie in vederea vinzari] acestuia,

a modalitiitii de platd a pretului st a documentatiel de vanzare

Consiliul Local al Municipiului Sighisoara,

Luind act de prolectul de hotirdre, Tnregistrat cu nr. 36.279/03.11.2023 si referatul de aprobare,
mregistrat cu nr. 30.281/03.1 1.2023, al Primarvului municipiulu, in calitate de initiator, calitate conferita
de prevederile art. 136 alin. (1), coroborate cu cele ale art. 211 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
nr. 572019 privind Codul administrativ. cu modificinle si completarile ulierioare;

Avand in vedere hotirdrea nr. 206/12.09,2023, prin care Consiliul Loeal Sighisoara a aprobat
inilierea de catre Municipiul Sighisoara a vinzirii. prin licitatie publica, a imobilului leren si constructie.
situat in Munieipiul Sighisoara, jud. Mures, inseris in C.F. nr. 60577 Sighiscara, sub nr. cad, 60577
teren intravilan Tmprejmuit, cu categona de [olosintd curti — construclii, in suprafata de 1100 mp.,
respecliy sub nrocad. 60577 - U1 — constructia fundatie cu subsol (constructic edificatd partial), nr.
niveluri: 1, 8. construitd la sol: 390 mp., 8. construitd desfasuratd: 590 mp., anul construirii 2008 - 2009,
destinatie conform inscrierilor din cartea funciard: constructii administrative si social culturale;

Avand in vedere rezultatul evalvarii imobilulul electuatd de catre evaluatorul autorizat — membru
ttular ANEVAR Maldovan Tudor, rezultat consemnar in Raportul de evaluare inregistrat la Municipiul
Sighisoara cu nr. 33.436/10.10.2023, potrivit ciruia valoarea de piatd a imobilului constructie si teren
este de 1.095.689 lei;

Avind in vedere evidentele cu referire la cele doud componente ale imobilului, aprobat spre
vinzare, in patrimoniul Municipiului Sighisoara din care rezulti ci valoarea de inventar a terenului este
de 327.015,07 lei 51 valoarea de inventar a constructiilor este de 382.730,00 lei, rezultind un total de
70974307 lei;

Avand in vedere rezultatul compardrii valorii de inventar a celor doud componente ale
imobilului, respectiv teren si constructie, cu pretul de piata, stabilit prin raportul de evaluare;

Avand in vedere valoarea chelielilor fnregistrate cu cele doua documentatii cadastrale care a
fost nccesar a fi intocmite pentru a fi posibild scoaterea la licitatie a imobilului, potrivit facturilor emise
de PFA Alexoi lon, respectiv factura nr. 177/26.09,2022 si factura nr, 234/28.08.2023:

Avand in vedere valoarea fnscrisa in Factura nr. 2145/06.10.2023, reprezentiind Evaluare teren si
cladire conf. comanda SEAP, emisa de Moldovan Tudor PFA, inrcgistrati la Municipiul Sighisoara cu
nr. 33.43110.10.2023;

Avand in vedere prevederile art. 18 pet. A din Capitolul V. Metodologia vanzarii prin licitatie
publicd deschisa din Regulamentul de vanzare a bunurilor imobile apartindnd domeniului privat al
Municipiului Sighisoara, aprobat prin Hotararea Consiliului Local Sighisoara nr. 181/26.08.2021:

Avand in vedere prevederile art. 9 din Hotdrdrea Consiliului [ocal Sighigoara nr. 203/29.09.202 ]
privind constiluirea comisiei de evaluare a ofertelor depuse in cadrul procedurii licitatiei organizate in
vederea vanzdrii bunurilor imobile proprietate privati a Municiptulul Sighisoara si a comisiei de
solutionare a contestatiilor;

Avand in vedere prevederile Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 57,2019 privind Codul
administrativ. cu modificarile s completarile ulterioare:

Avand in vedere prevederile Legii nr, 287/2009 privind Codul civil, republicatd, cu modilficirile
st completarile ultericare;
| Intemeiul art, 129 alin. (2 lit. .¢”, alin. (6} lit. b, alin. (14), art. 139 alin. (2) si 2 art. 196 alin.
(13 fit. ,a” din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nre, 572019 privind Codul administraliv, cu
completdrile si modificarile si ulteripars,

HOTARASTE:

Art. 1. Se insuseste Raportul de evaluare, inregistrat la Municipiului Sighisoara cu nr,
33.436/10:10.2023, intoemit de d | Maoldow dor, ¢ aluator S
S-Aaus UL o antocrmt de domnul Moldovan Tudor, expert evaluator — membru titular ANEVAR.



pentru stabilirea pretului de piatd a imebilulul teren si construclie. siluat in Municipiul Sighisoara, jud.
Mures, inscris in C.F. nr. 60377 Sighisoara. sub nr. cad. 60577 — teren intravilan Tmprejmuit, cu
categora de folosintd curh — constructin, in suprafatd de 1100 mp., respectiv sub nr, cad. 60377 - C|
constructia fundatie cu subsol (constructie edificatd partial), nr. niveluri: 1. 8. construita la sol: 5390 mp.,
S. construitd desfasuratd: 590 mp., imobil a carul vinzare a fost aprobati prin Hotdrdrea Consiliului
Local Sightsoara nr. 20041 2.09.2023, anexi la prezenta hotardre,

Art, 2. Se aproba pretul de pornire al licitatiel pentru vanzarea imobilului teren si constructie,
situat in Municipiul Sighiseara, jud. Mures, inseris in C1, nr. 60377 Sighisoara, sub nr. cad. 60577
eren intravilan impreymuit, cu categonia de folosinld curtl — constructil, In supratatd de 1100 mp.
respectiv sub nr. cad. 60377 - €l — constructia fundatie cu subsol (constructie edificatd partial), nr
niveluriz 1, 5. construiti la sol: 390 mp., 5. construit destasuratd: 590 mp., anul construirii 2008 - 2009,
destinatie conform inscrierilor din cartea [unciari; constructii administrative st social — colwrale, [a
viloarea de 1.116.771,00 lei, stabilitd potrivit prevederilor art. 18, lit. A, pet. 111, din Regulamentul de
vanzare a bunurilor imoebile apartinind domeniului privat al Munieipiului Sighisoara, aprobat prin
Hotdrdrea Consiliulul Local Sighisoara ne. 18] din 26 august 2021 si modificat prin art. 9 din Hotérérea
Consiliului Local Sighisoara nr. 2032900 2021,

Art. 3. Se aprobd plata integrald ca modalitate de platd a pretului de vanzare a imobilului teren 4i
canstructie. astlel cum va 1 stabilit in urma licitatier.

Art. 4. Se aproba documentafia de wvénzare pentru imobilul teren si constructie, sitsal in
Municipiul Sightsoara. jud. Mures. inscris in CF. nr. 80577 Sighisoara, sub nr. cad. 60377 — teren
intravilan imprejmuir, cu categoria de folosingd curti constructii, in suprafati de 1100 mp., respectiv sub
nr. cad. 60577 - Cl — constructia fundatie cu subsol (constructie edificatd partial), nr. niveluri: 1, S.
construita la sol: 5390 mp., 5. construitd desfasurata: 390 mp. anul construirii 2008 - 2009, destinatie
conform inserierilor din cartea funciard: constructii administrative si social — culturale, compusi din:
Caiel de sarcini 51 Instructiuni pentru ofertantl. regisita in anexa nr. 1.1 si 1.2 la prezenta de hotarare.

Art. 5. Vanzarea propriu-zisd a imobilulul, Tn intelesul prevederilor Legii nr. 287/2009 privind
Codul civil, republicata, cu modificirile si completarile ulterioare, va fi perfectata prin act autentic Ja un
birou notarial public.

Art. 6. Cheltuielile generate de incheierea actelor notariale precum si de inscrierile si notavile in
carlea funeciard cad in sarcina exclusiva a cumparitorului.

Art. 7. Se mandateaza Primarul Municipiului Sighisoara, domnul loan - lulian Sirbu. si semneze
contractul/contractele de vanzare - cumpdrare in forma autentici.

Art. 8. Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotiriri se incredinteaza Primarul
Municipiului Sighisoara, Arhitectul Sef, Serviciul Evidenta Patrimoniului si Fond Locativ, Biroul Buget,
Contabilitate, Salarizare — Diirectia Economicd si Biroul Impozite si Taxe — Directia Economica din
cadrul Municipiului Sighisoara. |

. Axlrt.rﬂ. I-“*anlgn_Luﬂd-nm Anca E!r.fn, Secretar Ga‘_ﬂnara] Ll[ Mupitzfp]u]gi ‘Eighi;:mara, przenta
hotdrare va fi comunicata. in termenul prevazut de lege, Primarului Municipinlui Sighisoara. Prefectului
ludetulul Mures si se va aduce [a cunostingd publicd, prin publicarea pe pagina de internct la adresa
www.primariasishisoara.ro.

AVIZAT, PRIMAR,
Secretar General Yo Tl Bl
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MOLDOVAN TUDOR
REGHIN, STR. ORIZONTULUI NR. 17, JUD. MURES

e-mail: nerotudor@gmail.com ey
TEL 0740278287 ey, loopties

RAPORT DE EVALUARE
A PROPRIETATII IMOBILIARE

situate in
Sighisoara, str. B-dul 1 Decembrie, nr. 19, jud.
Mures

PROPRIETAR

MUNICIPIUL SIGHISOARA

Octombrie 2023



I. SINTEZA EVALUARII

Catre: MUNICIPIUL SIGHISOARA, JUD. MURES

Conform contractului am realizat evaluarea proprietatii imobiliare sus-amintite, in
scopul determinarii valarilor sale de piata pentru vanzare.
Proprietatea imobiliara este compusa dintr-un teren si 0 fundatie, si este situat in

Sighisoara, str. B-dul 1 Decembrie, nr. 19, jud. Mures.
Proprietatea a fost inspectata de catre evaluator in 03.10.20.25.

Abordarea aplicata a fost abordarea prin piata si cost.
In urma analizarii datelor prezentate si a aplicarii metodelor de evaluare adecvate,

opinia evaluatorului este ca valoarea de piata a proprietatii imobiliare este:

Vproprietate= 1.095.689 LEI

Din care:
Vteren=  725.081 lei

Vfundatie=370.608 lei

- Cursul de schimb leu/EURD considerat este de 4,9745 (03.10.2023),
Walorile estimate in EURO sunt valabile atat timp cat conditille in care s-a reaizat
evaluarea (starsa pietel, nivelul cererii si ofertei, inflatie, evolutia cursului de schimb,
etc.) nu se modifica semnificativ. Pe pietele imaobiliare valorile pot evalua ascendant
sau descendent o data cu trecerea timpului si variatia lor in raport cu cursul euro nu
este liniaral;

Cu stima :
[ng. Moldovan Tudor

-
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DECLARATIE DE CONFORMITATE

Prin prezenta certificarn ca:

Afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte;
Analizele, opiniile si concluzile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele si
conditiile limitative si se constitue ca analiza nepartinitoare;

e Nu avem nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea ce face obiectul acestul
raport si nu avem nid un interes personal si nu suntem partinitori fata de vreuna din partile
implicate;

¢ Remunerarea evaluatorului nu se face in functie de exprimarea unei valori prestabilite sall
carp ar favoriza dorinta clientului de obtinere a unui rezultat dorit sau de aparitia unui
eveniment ulterior;

¢ Acest raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei valori minime/maxime,
salicitare venita din partea beneficiarului sau a altor persoane care au interese legalc de
beneficiar sau de aprobarea unui imprumut;

¢ In deplina cunostinta de cauza, analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate
in conformitate cu cerintele Standardelor Internationale de Evaluare, care sunt §i
Standarde ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor din Romania).

¢ Certificam faptul ca utilizarea raportului de evaluare intocmit de noi poate fi insotita de
verificarea |ui in conformitate cu IV5 101.

+ Certificam faptul ca am efectuat personal inspectia proprietatii imobiliare ce face oblectul
raportulul;

¢ In prezent sunt membru ANEVAR si am indeplinit programul de pregatire profesionala
continua;

+ Prin prezenta certific faptul ca sunt competent sa efectuez acest raport de evaluare.

Ing. Moldovan Tudor
Expert evaluator proprigtati imobare ANE
Legitimatie A.MN.EV.AR. nr. 14318/2023
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11.4. Instructiunile evaluarii

Rapartul este intocmit pentru MUNICIPIULUI SIGHISOARA, care este beneficiarul si
destinatarul lucrarii.

fvand in vedere Statutul ANEVAR si Codul etic al profesiel de evaluator, evaluatorul nu
isi asuma raspunderea decat fata de client sl destinatar.

11.5. Valoarea estimati. Data evaluarii

Evaluarea realizata conform prezentului raport reprezinta o estimare a valorii de piata
a proprietatii imobiliare asa cum este aceastd definita in Standardul International de Evaluare

Vs 1

Conform standardului definitia valorii de piata este urmatoarea:

Valoarea de piata reprezinta suma estimala pentru care o proprietate vd ]
schimbata, la data evaluany, inkre un cumparator decis s un vanzator hotarat. nir-o
tranzactie cu pref determinat obiectiv, dupa o activitate de marketing corespunzatoare,
in care partile implicate au acfionat i cunostintg de cauza, prudent sifara constrangere.

Data evaluarii

Inspectia pe teren in scopul vizualizaril proprietatii a avut loc in data de 03.10.2023, ar
valorile estimate in raport sunt la data de 03.10.2023. Prin urmare, data evaluari este
03.10.2023, Valorile estimate de evaluator sunt valabile |a data evaluarii asa cum este inscrisa
in Raportul de evaluare, si incd un interval de timp limitat dupa aceasta data, dar numai In
cituatia in care conditiile specifice de pe piata nu cUnosc maodificari semnificative, de natura sa
afecteze opiniile exprimate.

I1.6. Drepturi de proprietate evaluate

Obiectul evaludrii il constituie proprietatea imobiliara conform cu schitele anexate si
inscris in cartea funciara sub numarul 60577-C1/SIGHISOARA

Dreptul de proprietate este al:

MUNICIPTULUL SIGHISOARA.,

Inscrieri privitoare la sarcini @ -nu sunt,

I1.7. Moneda raportului. Modalitati de plata

Avand in vedere solicitarea destinatarului, opinia finala a evaluarii va fi exprimata in lel.
Valoarea nu contine T.V.A. si este considerata a fi platita integral, fard conditii deosebite cum
ar fi rate, leasing sau alte variante.,

1L.8. Inspectia proprietatii

Inspectia proprietatii a fost realizata in data de 03.10.2023, de catre ing. Moldovan
Tudor.

In cadrul inspectiei s-au realizat descrieri, fotografii, masuratori sl 5-au stuciat schitele
axistenie

Mu au fost investigate aspecte privind contaminari pe ampiasament sau
amplasamentele vecine.

=1



III . PREZENTAREA DATELOR
I11.1. Identificarea proprietdtii. Descrierea juridica,

Proprietatea imobiliara care face obiectul prezentului raport de evaluare consta dintr-un

teren cu o suprafata St=1100 mp si fundatie, cu © suprafata 5f=580 mp.
Proprictatea imobiliara este situata in intravilanul localitati Sighisoara, str. B-dul 1

Decembrie, nr. 19,
111.2 Informatii despre amplasament

Imobilul este amplasat in judetul Mures, municipiul Sighisoara.
Caracteristici fizice:

o Deschiderea la strada: -da

o Dimensiuni: -

o Inclinare: plan

o Forma: regulata

o Acces: din drum de acces asfaltat, Accesul este facil pietonal si auto.
o Utilitati:

Retea urband de energie electricd: existentd

Retea urband de apa: existenta —

Retea urband de termoficare: nu -

Retea urbana de gaze: da

Retea urbana de canalizare: existenta

II1.3. Accesul 5i vecinatati

Imobilul este amplasat in judetul Mures, ioc. Sighisoara,
zona A.
o Tipul zanei: Zona centrala, cu spatii comerciale.
o Accesul in zond se realizeaza cu ajutorul mijloacelor de transport
~ (autobuz, maxi-taxi) si al autovehiculeior personale.
o Unitati comerciale in apropiere: da.
o Unitati de invatamant: Da
o Unitatl medicale: Da
o Institutii de cult: Da
0 Sedii de hanci: Nu
a Institutli guvernamentale; Nu

o Muzee. a4
a Parcuri: Da
o Lacuri: Nu

o Cursuri de apa: Nu

II1.4.Date despre localitate

Sighisoara.Centrul istoric a fost inclus pe Lista monumenteler istorice din judetul Mures
evand codul de clasificare MS-11-5-A-15808. De asemenea, centrul istoric este inclus in patimoniul
mondial UNESCO.

Conform recensamantulul efectuat in 2011, poputatia municipiului Sighisoara se ridicd la 28,102
lacuitori, In scadere fatd de recensamantul antericr din 2002, cand se inregistrasera

32 304 locuitori f Majoritatea locuitarilar sunt romdni (69.86%). Principalele minoritdti sunt cela
de maghiarn (16,52%), rormi {5,23%) si germani (1,43%). Pentru §.79% din populatie, apartenenta
etnica nu este cunoscuia <

Din punct de vedere confesional, majoritatea locuitonlor sunt giodocs) (70.82%), dar exisiy sl
minaritat de reformati (7,83%:), ramane-catolici (5.32%). unitarieni (3.24%) si penticostali (1.1
Pentru 5.89% din populatie, nu este cunoscuta aparlenenta confesionald L=

2%:)

Q



In prezent, datorita lipsel tranzactiilor, nu se poate preciza cu certitudine nivelul real al
pietei proprietatii imobiliare, dar pe baza ofertelor existente se poate concluziona ca prefurile
de vanzare au un trend descendent.

I11.7.4. Echilibrul pietei

Tranzactile pe piata imobiliara a judetulul Mures, este intr-un numar foarte redus,
Constatandu-se ca exista diferente de 10-15% intre preturile de ofertare sl cele efective de
tranzactionare. Cererea foarte scazuta corcborata cu o oferta in crestere a determinat ca
eventualii vanzatori si cumparatori sd astepte evolutia pietei imobiliare in anul 2023,

Avand in vedere cele de mai sus, si tinand cont de previziunile expertilor imobiliari se
poate considera ca piata proprietalil imohiliare, se caracterizeaza printr-un numar foarte scazut
de tranzactil.

IV. ANALIZA DATELOR SI CONCLUZIILOR

IV.1. Cea mai buna utilizare a terenului considerat liber

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprietati
seloctata din diferite variante posibile care ar trebul sa constituie baza de pornire si 52
genereze ipotezele de lucru necesare operatiunii de evaluare.

Cea mai buna utilizare se refera 3 utilizarea probabila rationala si utilizarea legaia d
unui teren liber sau @ unel proprietati construite, care este fizic posibilg, fundamentaia
adecval, realizabila financiar sl care rezufta intr-o valoare maxima.

Exista patru conditii din prisma carora se realizeaza aceasla analiza. Cea mai buna
Utilizare trebuie sa fie: admisibils legal, fizic posibila, financiar fezabila si maxim profitabig.

In principal conceptul de CMBU se aplica doar terenului, decarece valoarea
constructilor este considerata a fi aceea valoare cu care constructia contribuie la valoarea
torenului. terenul are valoare, in timp ce constructile contribuie la valoarea proprietatii in
ansamblul et

In cazul terenului evaluat, deoarece se afla in centrul orasului, cea mai buna utilizare

este pentru teran construit,

IV.2. Valoarea terenului
Procedura de evaluare

Baza evaludrii realizate in prezentul raport este valoarea de piata asa cum a fost ea
definitd mai sus,

In evaluarea ternului aferent proprietatii avute in vedere s-a aplicat abordarea prin
piata, ca fiind cea mai recomandata abordare (ANEXA 1.

Abordarea prin piata utilizeaza ca procedeu de lucru estimarea valorll de piatd prin
analiza pietei de terenuri similare tranzactionate si compararea acestora CU cea de evaluat,
Prin aceasta metoda, preturile si acele informatii referitoare la loturi de teren similare sunt
analizate, comparate si corectate in functie de asemanari sau diferentieri.

Pentru aplicarea abordarii prin piata s-a pornit de la informatiile detinute refertor |2
ofertele de preturi ale unor terenuri intravilane similare din punct de vedere al caracteristicilor,



IV.3. Abordarea prin cost

In aceasta abordare valoarea proprietatii imobiliare se estimeaza prin adaugarea la
valoarea proprietatii imobiliare a valorii costului de constructie pentru inlocuirea constructiilor
existente si apoi scazand deprecierea aparuta din diferite cauze.

1. Determinarea valorii de nlocuire.
9. Determinarea valorii deprecierii cumulate.
2 Determinarea valorii ramase a imobilului prin scaderea deprecierilor acumulate din valoarea

de Inlocuire.
IV.3.1. Determinarea valorii de inlocuire

Vaaloarea de inlocuire esfe costul estimat pentru a construi, la preturile cureate de la
data avaludri @ unel clddid cu utilitate echivalentd cu cea a ClSdini evaluate, folosind materale
moderne, normative, arhitecturd si planuri actualizate.

Aceacts valoare s-a stabilit pe baza documentatiei puse la dispozitie de catre beneficiar
5i a inspectiei efectuate n teren,

Pentru determinarea valorilor unitare si totale a obiectului de constructii ce se
evalueazd s-au parcurs urmatoareie etape:

4 Documentarea privind localul ce urmeaza a fi evaluat prin studierea planurilor
partiale puse la dispozitie de catre proprietari 5l stabilirea caracteristiciior tennico —
constructive ale dadirii,

4 Cercetarea obiectului la fata locului si stabilirea dotarilor si instalatiilor precum si
<tzbilirea starii tehnice a cl&dirii si a subansamblelor componente,

Pantru constructie s-a utilizat catalogul “COSTURI DE RECONSTRUCTIE-COSTURI B} =
INLOCUIRE” - CORNELIU SCHIOPU:

V inloc, C1= 436.010 lei

IV.3.2. Estimarea deprecierii cumulate

Deprecierea — reprezintd o pierdere de valoare fald de costul de reconstriyciie ce
poate apare din cavze fizice , functionale sau externe.

Estimarea deprecierii s-a efectuat prin metoda segregarii. prin acestd metoda se
analizeazd separat fierare cauza a deprecierii, se cuantifica 5i apoi se totalizeazé o sumd
globala.

Principalele tipuri de deprecieri care pot afecta o cladire i cu care ppereazd aceasta
metoda sint :

— uzura fizicd - este evidentiatd de rosaturi, cazaturi, fisuri, infestari, defecta de
structurd, Aceasta poate avea doud componente — uzura fizica recuperabila ( se
cuantifica prin costu! de readucere a elementului la conditia de nou sau ca si nou,
se ig in cansiderare nuMai dacd costul de corectare a starii tehnice e Maim mare
decit cresterea de valoare rezultata ) si uzura fizicg nerecuperabila (se referd la
alementele deteriorate fizic care nu pot fi corectate In prezent din motive practice
SaU BCONDIMICE)

. nedecvarea functionala - este datd de demodarea, neadecvarea sau
supradimensionarea cédirii din punct de vedere a dimensiunilar, stilului sau
instalatiilor si echipamentelor atasate

. deprecierea economicd - se datoreaza unor factori externi proprietatil

imobiliare, cum ar fi madificarea cererii, utilizarea proprietatilor imobiliare n zona,
urbanismul, finantarea gl reglementarile legale.

|

1

Lad



V. VALOAREA ESTIMATA PROPUSA, OPINIA SI CONCLUZIILE
EVALUATORULUI

In urma aplicarii metodei de evaluare descrise in prezentul raport rezuita urmatoared

valoare (rotunjite):

Teren

Abordarea prin piata V piata= 725.081 lei
Cladire

Abordarea prin cost V piata= 370.608 lei

fwvand in vedere ipotezele prezentate in raport, cituatia si caracteristicile proprietatil,

relevanta metodelor aplicate, cantitatea si calitatea informatiilor utilizate, precum sl scopul

prezentului raport, valoarea de piata a proprietatii se si

tueaza in jurul valorii obtinute prin

abordarea prin piata. Astfel, opinia evaluatorului este ca la data evaluarii valoarea de piata a
proprietatii imobiliare este:

Vproprietate= 1.095.689 LEI

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerente priving

valoarea sunt:

==

valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele si aprecierile exprimate In
prezentul raport;

valoarea se refera la plata integrala cash la data inregistrarii in contabilitate, dupa un
marketing adecvat;

valparea a fost estimata astfel incat sa fie favorabila pentru vanzator sl sa prezinte
atractivitate pentru cumparator, astfel incat in urma tranzactiel sa se abtina cel mai bun
pret pasibil;

valoarea este o pradictis;

valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu;

valparea este subiectiva;

evaluarea este o opinie asupra unei valor;

Raportul a fost pregatit in conformitate si pe Daza standardelor, recomandariior i

metodologisi de lucru recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Nationala & Evaluatorilor
Autorizati din Romania),



ANEXA 1
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Fisa da caleul al terenulul intravitan considerat liber s& va prezenta in fabeiul urmatar

725081

2LUro
4=y

Elzment de comparatie Terenur

Subiect Comp. A Comp. B Comp, C Comp.
Critariu Mm.p. m.p. m.p. .. ..
Pret de oferta (eura) 2571 50.00 E0.00| 17357
Drepturi de proprietate transmise integral integral integral inegral integral
[Corectie % pentru dr, de proprigtate 0.00 .00 0.00
Coreclie iotala pentru dr. proprietate 0.00 0.00 (.00 0.00
Pret carectat 4571 B0 .00 50.00 173,57
Restrictii legale fara fara fara Tara fara___ |
Coractie % pentru restncti 0.00 a0 Q.00 0,G0
Corectie lotala pentru restricti| 0.00 0.00 000 0.00
Pret corectat 4971 B0.00 5000 1743 a7
Conditii de vanzare oferta oferta aferta oferta
Coreche S pentru conditi de vanzare 10.00 10.00 0,00 10,00
Corectie totala pentru conditi de vanzare -4 .97 -£.00 =500 -17,26
Pret corectat 44,74 5400 4500 15621
Conditii de finantare similare Similare simiare similare
Carectie ¥ pentru conditii de finantare 0,00 0.00 C.00 0.00]
Coreche totala pentru conditi 0e fnantare 0.00 000 0.00 .00
Pret corectat 44 74 54 00 45.00 156,21
Gonditii de piata Septemorie Dctombrie  |Septembrie  |Cctombrie
Corechie 9, pentru conditi de piata 0.00 0.00 0.c0 0.00]
Coreclie totala pentru condiii de piata 0.00 .00 G 000
Pret corectat 4474 5400 4500 156.21
Localizare B-dul 1 Dec WMaonoliel Calea BaratidLart. Benta Central
Carechie Y pentru localzare 50.00 40.00 50,00 LS
Corectie tolala pentru localizare 22 a7 21.E0 23 &0 000
Pret corectat G711 7560 57 50§  186.21
Caracteristici fizice compact compact compact compact compact
Coreche Ta pentru Caractensicl Nzice 0.00 0.00 000 W]
[Corectie totala pentru caract. Fizice 0.00 0.00 0,00 0.00
Pret corectat 6711 75.60 57 50 15621
Utilitati Da la margine @ margne  |la margine  |Ca
Coreche % pentru utilitati 10.00 10.00 10.00 .00
Coreche totala pentra Ullitatl B.71 7 58 615 000
Pret corectat 73.82 23,16 7425 166.21
Supratata 7100 53300 500,00 503,00 140.00
Corectie % pentru suprafats -10.00 -10.00 10 00 -15.00
Corecue totalz pentru suprafata & 47 “5.40 -4 50 25 .40)
Pret corectat 59,35 77.76 B0.75|  132.76
GCea mail buna utilizare - canstructie constructie |censtructie  jeonstructis
Coreche % pentru crmou 0.00 0.00 C.00 0.0o
Corectie totala pentru cmbu i 0.00 0 0
Pret corectal 5% a5 7775 Bo.ro Taz.78
Teren intravilan intravilan imtravilan irsrandian intraviian
‘Coreciie v 0 0 0 0l
Corectie tolala 0.00 0.00 0.00 R
Pret corectat 5935 7776 BG.7a|  1327¢
Zonare central Fenfensa Feriferie Feriferia central
Corectie Y 10 10 10 ]
‘Corectie totala 5.93 778 5.08 0.00
Pret corectat 7625 55 54 TB.7 3 132.78
Amplasament Brum asfanal | Drum asfaltal |Orum asialtall Drum pietruitgrum asfaia
Corectie % 0 0 10 o
Corecte otaia 000 0.00 5.90 0.00]
Pret corectat 76 28 B5 .54 8370 132,76
Corectie totala neta 19.64 17 76 26 14 2078
Corcctie totala neta % 040 0.0 053 024
Corectie totala bruta 36,53 40,50 4573 40,79
Corectie totala bruta % 078 068 R 024
Nr. corecti 2 2 i 2
Valoare adoptata (eura) 132.78

146055.15
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Anexa nr. 1.1, 1a

MUNICIPIUL SIGHISOARA
Hotirarea Consiliului Local Sighisoara nr, -

CAIET DE SARCINI

PENTRU VANZAREA PRIN LICITATIE PUBLICA
A IMOBILULUI TEREN SI CONSTRUCTIE, SITUAT IN MUNICIPIUL
SIGHISOARA, JUD. MURES, INSCRIS iN C.F. NR. 60577 SIGHISOARA, SUB
NR. CAD. 60577 — TEREN INTRAVILAN IMPREJMUIT, CU CATEGORIA DE
FOLOSINTA CURTI — CONSTRUCTII, IN SUPRAFATA DE 1100 MP.,
RESPECTIV SUB NR. CAD. 60577 - C1 — CONSTRUCTIA FUNDATIE CL
SUBSOL (CONSTRUCTIE EDIFICATA PARTIAL), NR. NIVELURI: 1,
S CONSTRUITA LA SOL: 590 MP., S. CONSTRUITA DESFASURATA:
590 MP., ANUL CONSTRUIRII 2008 - 2009,
DESTINATIE CONFORM INSCRIERILOR DIN CARTEA FUNCIARA:
CONSTRUCTII ADMINISTRATIVE SI SOCIAL - CULTURALE
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Prezentul Caiet de sarcini a fost intoemit in haza urmatoarclor:

« Ordonanta de Urgenta a Guvernului nre 372019 privind Codul administrativ. cu modificirile
si completarile ulterioare:

« Reculamentul de vanzare a hunurilor imobile spartindnd domeniului privat al humeipialm
Sighisoara. aprobat prin Hotararea Consiliului Local Sighisoara nr. 181 din 26 august 2021

. Hotarirea Consiliului Local Sighisoara nr, 206/12.09.2023 privind aprobarea initierii vinzar
unui imaehil teren si constructie, aflat in proprietatea privatd a Municipiului Sighisodra;

- Uotarirea Consiliului Local Sighisoara nr. 203/29.09.2021 privind constituirea comisiei de
evaluare a ofertelor depuse in cadrul proceduri licitatiel organizale in vederea vinzari bunurilor
imobile proprietate privata a Municipiului Sighisoara $1.a comisic de solutionare a contestatitlor.

CAPITOLUL T
DATE DE IDENTIFICARE ALE PROPRIETARULUT/ORGANIZATORULLT LICITATIE]

1.1. Proprietarul imobilului a carw vanzare a fost aprobatd prin Iotardrea Consihiulul [.ocal
Siphisoara ne, 206/12.0%. 2023 ¢, {otodatd. organizatorul licitatiei publice in vederea vAnzaril acestuia
este MUNTCIPIUTL SIGHISOARA. cu domiciliul iscal in municipiul Sighisoara. Piata Muzeulun. ar,
7, judewl Mures, cod fiscal nr. 3669309, nr. telelon 02657771280, nr. Fax O263/771019. c-mal:
contacti@ primaria-sighisoara.ro, web; www primariasighisoara.ro. cont curent .
ROGITREZATR21 A300530XXXX deschis la Trezoreria Sighgoara, reprezentat prin primar - loan
[ulian Sirbu.

CAPITOLUL II ‘
[NFORMATIL GENERALE PRIVIND OBIECTUL VANZARII

3 1. Obiectul vanzarii il constituie imobilul teren si constructie. situat in Municipiul Sighigoara.
jud. Mures. inscris in C.F. nr. 60577 Sighigoara, sub nr. cad. 605377 — teren nrravilan imprejmuit. ¢u
cateporia de folosintd curtl - constructii. in suprafata de 1100 mp.. respectiv sub nr. cad, 60377 - 1
construetia fundalic cu subsel {constructie edificala partial), nr. niveluri: 1, S. construitd la sol: 390
mp.. S, construitd desfasurata: 390 mp., an al construirii 2008 - 2009, destinatie conform inscrierilor din
cartea funciara: constructii administrative si social - culturale,

2.2, Initierca vinzdril imobilulul antementionat a lost aprobati prin ITotararea Consihiul Loecal

uni imobil teren si construchic aflal

Siohigoara nr, 206/12,09.2023 privind aprobarea imitieril vanziris
in proprietatea privitd a Municipiuln Sichisoara.
3.3, Imobilul care lace obiectul vinzarii este propriefate privatd a Municipiului Sighisoara si
este Inregistrat in evidentele contabile dupa cum urmeaza:
_ eub nr. de inventar 51.035 - . Teren — str. | Dec, 1918 nr, 19 - 1100 mp. CF 60377 la
valoarea de inventar 327.013.07 lei:
. sub. e de inventar 1.6.8.5.045 — _Constructie fundatie cu subsol sue. [ Dec. 1918 nr. 19. CF
60577-C17 1a valoarca de inventar 382,730,000 le.

CAPITOLUL 111
PRETUL MINIM DE PORNIRE A LICITATIEIL

3.1. Pretul minim de pornire a licitatiei a fost stabilit in conformitate cu prevederile art, 363
alin. (6) din Ordonanta de Lrgenid a Cruvernului nr. 3720019 privind Codul admanistrativ, cu
modilicirile 51 completirile ulterioare. s1cu prevederile Regulamentului de vanzare a hunutilor imohile
aparlindnd domeniului privat al Municipiului Sighigoara. aprobat prin Hotararea Constliulu Local
Sighisoara nr. 181 din 26 august 2021, dupa cum urmeazi:

3
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3.2, Pretul de vanzare va fi stabilit 1o urma lictlaticr publice 31 o podle fi mai mic decat pretul de
pornire mentionat in tabelul de mai sus. respectiv 1.1 16. 771,00 lei.

CAPITOLUL IV
TAXE SI GARANTII

4.1. Taxe

41.1. Persoancle interesate care doresc sa participe la licitatia publica vor achita suma ae
11.167.71 lei drept taxa de pariicipare, reprezentind 1% din preful de pormre la licialie,

4.1.2. Taxa de participare se poate achita:

i numerar la casieria Municipiului Sighisoara, specificindu-se la explicalii: faxd dv porficipare
licititie pentri vanzare imiohil teven si contructie CF, 603777
- prin ordin de platd n contul RO TREZA7821160250XXXXX apartinnd Municipiului Sighisoara.
CLT 3669300, deschis la Trezoreria Sighigoara. speciiicdndu-se la explicatii: Juxd oe pacticipare
licitatie pentry vanzare imobil ieren 5 confrudtie Ol 8T

4.1.3. Suma reprezentind taxd de participare nu se restituie,

4.2. Garanli

4.2.1. Persoancle intercsate care dorese sa participe la licitatia pubhca conslituic o garantie de
participare in suma de 111.677,10 lei. reprezentind 10% din pretul de pormire la licilalic.

4.2.2. Garantia de participare la licitatie s¢ va constitul prin una din urmatoarele modalitati:

» depunerea sumei in contul ROSTTREZ4783006XXX000048 al Municipiului Sighigoara. CUI 5669504,
deschis la Trezoreria Sighisoara. specificandu-se la explicain: Craraniie pariicipare la lieiiaffe penti
viinizare imohil teren si contructie CLF, 603777

« plata in numerar la casiena Municipivlui Sighisoara. specificindu-se la explicatii: (faranfie
participare la licitarie peniry vanzare tmahil teren si contructie CLF. 603777,

4.2.3. Garantia de participare la licitagie se retine de vanzator n cazul in care ofertantul stabilit
castigdtor nu incheie contractul de vinzare - cumpdrare in termen de 20 de zile de la comunicarea
adjudecarii.

4.2.4. Garantia de participare depusi de ofertantul castigator va b refinutd de catre vanzator s se
considera avans din pretul de vanzare datorat de ¢itre cumparator.

4.2.5, Garantia de participare va fi restituind de citre vanzalor luturor olertantilor necdsligiton in
wemen de 7 zile de la semnarea contractului intre ofertantul casligator 1 vanzator, in bazd unel solicitarn
serisc, depusi la sediul vanzatorulul,

4.2.6. Garantia de participare se pierde in cazul in care olertantul isi retrage olerta in pericada de
valahilitsle a acesteis sag. in cazul in care, flind declarat castigator al licitaliei. nu semncaza din culpa sa
contractul de vinzare - cumpararc.,

CAPITOLUL YV
VIODALITATEA DE PLATA A VALORII DE ADJUDECARE A IMOBILE LU

5.1. Prewul de vinzare al bunului, stabilit in urma licitaticl. se achita integral la data incheieni
contractului de vinzare — cumparare, diminuat cu valoarea garantiei de participare depusa de otertantu!
cdstigilor care se considera avans din pretul de vanzare datorat de citre cumpérator.

) CAPITOLUL VI
MODUL DI DESFASURARE A PROCEDURIIL DE LICITATIL

6.1. Tipul si modul de destasurare 4 licitatiel

6.1.1. Vianzarca imobilului se face prin licitatie publica cu ofertd in plic inchis.

6.1.2. Anuntul de scoatere la licitatic in vederea vanzarii se publica in Monitorul Oficial al
Romanict. Partea a Vieg, intr-un cotidian de circulatie nationald si intr-unul de circulatie locald sau pe
pagina de internel 1 Municipiului Sighigoara or prin alte medil orl eanale publice de comunicaril
clectronice si va cuprinde elementele previzute la art. 20, (2} din Regulamentul de vénzare a bunurilor

1
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imobhile apartinand domeniului privat al Municipiului Sighisoara. aprohat prin Hotararean Consiliului
Local Sighiscara nr. 181 din 20 august 2021,

6.1.3. Licitutia se va desfisura poinvit procedurii prezentate la art. 23, din Regulamentul de
vanzare a bunurilor imobile apartinand domeniului privat al Municipiulu Sighigoara. aprobat prin
Hotararea Consiliulul Local Sighisoara nr. 181 din 26 august 2021 si fa pet. 28. din [nstructiunile pentru
ofertantii participanti la procedura de vanzare,

6.2, Conditii de desfasurare a licitatie]

6.2.1. Procedura de licitatie se poate desfasura aumal dacd. in urma publicarii anuntului de
licitatie in vederea vanzarii. au fost depusc cel putin doua olerie valabile.

6.2.2. In cazul in care. in cadrul celei de-a doua elape o procedurii de vanzare prin licitagie.
publica nu se depune nicio ofertd valahila, vanzatorul anuleaza procedura de licitatie.

6.2.3. Pentru cea de-a doua etapd a licitaliel va 1 pasirald documentatia aprobald pentru prima
elapd a licitagier.

6.2.4. Cea de-a doua etapd a licitaliel se organizeasd in aceleast conditii ca s1 prima elapa,

CAPITOLUL ¥II
MODUL DE STABILIRE A OFERTEI CASTIGATOARE

4 1. Criteriul de atribuire a contractului de vinzare - CUMPArare esle cel mai nare pref oferit.

7.2. Departajarca ofertantilor clasati pe primul loc si care au acelas) nivel al pretului declarat. se
Face in urma depunerii, in cadrul aceleiasi sedinfe. a unei noi oferte financiare. in plie sigilat. Noile oferte
financiare vor fi confruntate, pind la adjudecare, dacd cste cazul. Formularul de ofertd (inanciard depusa
in vederea departajarii. se va inmdna ofertantilor. spre comletare, in cadrul sedinger de licilatie.

CAPITOLUL VI
DOCUMENTE NECESARE PENTRU INSCRIEREA LA LICITATIE, FORMULARE

§.1. Dreptul de a participa la licitata organizali in vederea vinzaril imobilulul teren si constructie
il are orice persoand fizica sau juridica. romand sau siriind. care indeplineste urmatoarele conditii:

a)a achitat taxa de participare la licitatie §i garanbia de participare:

h) a depus olerta potrivit celor specificate in documentatia de vinzare prin ligitatic, in termenul
stabilit in anuntul licitatien:

&) face dovada indeplinirii cenditilor privind plata la 21 a con iributiilor datorate faté de buger
local si fata de hugetul consolidat al statulut,

d) nu este in stare de insolventd. faliment sau lichidare,

8.2. Nu are dreptul sa participe la licilatie persoana care 4 fost desemnatii cistigitoare la o licitate
publica antericard privind bunurile Municipivlui Sighisoara in ultimii 3 ani, dar nu a mcheial contractul
ori nu a platit preful, din culpd proprie. Restriclia opereazi pentru o duratd de 3 anl caleulata de la
desemnarea persoanei respeclive drept castigatoare o licitatiei. Verificdrile in acest sens. vor i
intreprinse de catre Serviciul Evidenta Patrimoniului si Fond Locativ la primirea figcarsi cereri de
primire a documentafiel de arribuire a contractului de vAnzare. rezultatul acestora, n cazul in care s
constati ca solicitantul se afld in situatia descrisd anlenor, fiindu-i adus la cunostintd. in scris. ca raspuns
la cerere. iar documentatia nu i se va inmans.

8 3. Documentele necesare a i depuse impreund cu oferta, sunt urmatoarele:

8.3.1. Pentru ofertantii persoane juridice:

4] isa cu informatii privind olertantuls

by Declaratia de participare:

¢} Acte doveditoare privind calititile si capacitatile ofertaniului:
d) Dovada schitarii taxei de participare la licitatie:

&) Dovada constituiril garanticl de participare la licitatie:

£} Oferta [inanciari.

&
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§.3.2. Pentru olertantii persoane lizice:
a} lisa cu informatii privind ofertantul:
b} Declaratia de participarc:
¢} Acte dovedilpare privind calitatile 51 capacitatile olertantulu:
d) Davada achitarii taxei de participare la licitapie:
¢) Dovada constituirii garanfiei de participare la liciatie:
Iy Oferta inanciard.

8 4. Formularele necesare a fi completate si depuse in cadrul ofertel. pe langd celelalte documente
previzute la pet. 8.3 lit. c). d) si e) din CAP. VI DOCUMENITE NECESARE PENTRU
INSCRIFREA LA LICITATIE al prezentului Caiet de sarcini, suni urmatoarele:

4) F1: Fisa cu informatii privind ofertantul:

by F2: Declaratia de participare:

¢) F3: Declaratie pe propria raspundere a reprezen wentului legal al olertantului ¢é nu se alla in dizolvare.
insolventd. faliment sau lichidare:

dy F4: Oferta hmanciara:

¢) Model Adresa de Inaintare a ofertel.

8.5, Conditiile de forma a lormularelor 1 a documentale necesare a fi depuse. cit s1 detalnlecu
privire la aceslea sunt specificare detaliat 1a pet. 23, din Instructivmile pentru ofertantl.

CAPITOLUL IX
ALTE PRECIZARI $1 CONDITII SPECIFICE

0 1. Comisia de evaluare a ofertelor, ¢dt 51 comisia de solilionare a contestatiilor. ist vor destasura
aclivitatea potrivit prevederilor cupringe la art. 27 din Regulamentul de vanzare a bunurilor imoebile
apartindnd domeniului privat al Municipiului Sighisoara. aprobat prin Hotararea Consilinlui Tocal
Sighisoara nr, 181 din 26 august 2021,

9.2. Drepturile si obligatiile pértilor

9.2.1. Drepturile 51 obligatiile vanzatorulu

4y Vanzatorul are dreptul §3 organizeze licitatia de vanzare a imeobilului teren si constructle, siuat
in Municipiul Sighisoara. jud, Mures, mseris in C.F. nr. 60577 Sighisoara. sub nr. cad. GU3T7T — teren
intravilan imprejmuit, cu categoria de folosinta curti — constructii, in supralata de 1100 mp.. respectiv
sub nr. cad, 60577 - ¢1 - constructia lundatie cu suhsol (constructie edilicada partial). condirile
stabilite prin prezentul caiet de sarcini.

by Vianzatorul are dreptul sa <olicite achitarea de taxe si constituirea de garaniil, contonn
prevederilor CAP. IV, TAXE {1 GARANTII din prezentul caiet de sarcin.

¢} Vanzatorul are dreptul sa anuleve licitalia in conditiile descrisc la pet. 30 din Instructiumile
pentru ofertanti,

d) Vanzitorul are dreptul si refind garantia de participare in cazul n care adjudecatorul nu
semneazd contractul de vAnzare — cumpdrare in termen de maxim 20 de zile de la comunicarea
adjudecarii, conform pet. 4.2.3, §i pet. 4.2.6.

N Vanzatorul are obligatia sa predea imoehilul catre cumparator. in stadiul in care acesla se
giseste, la data semnarii contractului de viinzare — cumpdarare. in baza unui proces - verbal de predare-
primire.

o) In situatia existentelfivirl de circumstante exceptionale care alecteaza procedura de vanzare
prin licitatie sau din cauza cdrora este imposibili incheierea contractului. smgura obligatie a
organizatorului licitatiel este aceed de a restitui carantia de participare la lieitatie,

9.2.2. Dreprurile i obligatitle cumpardtorului

a) Cumparatorul are obligatia de a scmna contractul de vanzare - cumparare in termen de maxim
0 de zile de la comunicarea adjudecirii, in caz contrar urmdnd si piardd garantia de parlicipare.
conform pel. 4.2.3, s pet. 4.2.0.

b1 Nesemnarea de catre adjudecatar a contractul de vanzare - cumparare in termenul stahiii.
duce la anularea licitatiel si pierderea garanbiel.
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¢} Cumpiritorul are obligatia s& achite pretul imobilulul stabilit in urma procedurii de licitagie. |a
data incheierii contractulut de vinzare - cwmpdrare.

d) Cheltuiclile generate de inchelerea contractulul de vinzare - cumparare. precum 51 e
inscrierile si notarile in cartea funciard a imobilulut. cad in sarcina exclusiva a cumpdriatoruln,

9.3, Imobilul care lace obiectul contractului de vanzare - cumpdrare inchemat in urma licitatiet
publice nu va putea [1 insirdinat timp de 5 (cinei) ani de la data incheierii n forma autenticd a
contractului de vinzare - cumparare. Clauza inlerziceri instraindrii pe o perioada de 3 am. va f1
prevazutd in contraciul de vinzare - cumparare.

9.4. Cumpardtorul intrd in deplind proprictate asupra imobilului dupd semnarea contractului de
vinsare - cumpdrare si semnarea procesulut verbal de predare - primire. dupa care are dreptul de &
exploata in mod direct, pe riscul sl rispunderea sa. imohilul. respectiv are dreptul de a folosi si culege
fructele hunului imobil care face obiectul contractului de vanzare - cumparare.

Sef serviciu,
Qrar
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Anexa nr. 1.2

la Hotararea Consilinlui Local Sighisoara nr._ B

MUNICIPIUL SIGHISOARA

INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTII

participanti la licitatia publicd organizati pentru vinzarea imobilului teren si constructie,

situal in municipiul Sighisoara. jud. Mures. inscris in C.F. nr. 60577 Sighisoara.
sub nr. cad. 60577 - teren intravilan imprejmuit, cu categaria de folosinta curti — constructii,

in suprafata de 1100 mp., respectiv sub nr. cad. 60577 - C1 - constructia fundatie cu subsol

(constructie edificata partial), nr. niveluri: 1, . construiti la sol: 590 mp., S. construita
desfasurati: 390 mp.. anul construirii 2008 - 2009,

destinatie conform inscrierilor din cartea funciard: constructii administrative si social - culturale
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Atentie!
Prezeniele instructiuni au caracter obligatoriy peniru ofertanti, far nerespectured prevederilor
lor atrage descalificareqa ofertelor.

Prezentele instructiuni au la baza urmatoarele principii;

4) transparenfa - punerca la dispozitia tuturor celor interesall a informatiilor referitoare la
aplicarea procedurii pentru vanzared bunurilor apartindnd domeniului privat al Municipiului Sighisoara:

h) tratamentul egal - aplicarea, intr-0 maniera nediseriminatorie. de ciitre autoritatea publica. a
criteriilor pentru vanzarea bunurilor apartinand domeniului privat al Municipiului Sighisoara:

¢} proportionalitatea - orice masura stabititd de autoritatea publica trebuic sa fie necesard s
corespunzatoare naturii contractului:

d) nediscriminarea - aplicarca de catre auloritatea publica a acelorasi reguli. indiferent de
nationalitatea participangilor fa procedura pentru vAnzarea bunurilor aparlinand domeniulur privat al
Municipiului Sighisoara. potrivit condifitlor prevazute in acordurile si conventiile la care Rominia este
parie

¢) libera concurentd - asiguraren de cilre autorilatea puhlicd a condititlor pentru <3 urice
participant la procedura penlru vanzarea hunurilor apartindgnd  domeniului privar al Municipiuiul
Sighisoura sa aibd dreptul de a deveni cumparator in conditiile legii. ale conventiilor si acordurilor
internationale la care Romania ¢ste paric.

INFORMATII PRIVIND ORGANIZATORUL LICITATIEI ST OBIECTUL VANZARII

1. Oreanizatorul licitatiei publice in vederea vanzarii imobilului. a carel inifiere a fost aprobald
prin Hotdrdrea Consiliul Local Sighiseara nr, 206/12.09.2023. este MUNICIPILL SIGHISOARA. ¢l
domiciliul fiscal in municipiul Sighisoara, Piata Muzeului. nr. 7, judetul Mures, cod fiscal nr. 3669309,
nr. telefon (2657771280, ar.  tax 0263/ 771019, e-mail: n.:u:rnruct:'é_'c'jprimuriau':;i;;_h'lscrﬂra.m. wieh:
www. primariasighisoara.ro. conl curent nr. ROGITREZATZ2IAZ00530X XXX deschis la Trezoreria
Sighiseara. reprezental prin Primar — loan lulian Sirbu.

Y. Obicctul vanzarii prin licitatic il constituie imobilul teren si construetie. situat in Municipiul
Siehisoara, jud, Mures, insceis in C.F, nr. 60577 Sighisoara. sub nr, cad. 60377 — ercn intravilan
imprejmuir, cu categoria de folosinta curli — constructii, in suprafata de [ [OU mp., respectiv sub nr, cad,
60577 - C1 - construetia fundatie cu subsol (constructie edificata partial), or. niveluri: 1. 5. construitd la
sol: 390 mp. S. construitd desfasuratis 390 mp., anul construirii 2008 - 2009, destinatie conform
inserierilor din cartea funciard: constructii administrative si social - culturalc,

3. 1mobilul care face obiectul scoaterii la licitalie in vederea vénzarii. este proprietate priviala a
Municipiului Sighisoara $i este Tnregistrat n evidentele contabile astlel

_ Sybnr. de inventar 31,035 — Teren—sir. | Dec. 1918 ne, 19— 1100 mp. CT GOSTT la valoares

de inventar 327.015.07 lei;

_ Sub.nr. de inventar 1.6.8.5.045 - Constructie fundatie cu subsol str. | Dee, 1918 nr., 19, Cl

G0377-01" 1a valoarea de inventar 382.730,00 lei.

TIPUL LICITATIE]

4. Vanzarea imobilului se face prin licitatic publicd cu ofertd in plic inchis.

PRETUL MINIM DE PORNIRE AL LICITATIEL

3. Pretul minim de pornire a licitaticl a fost stabilicin conformitate cu prevederile art. 363 alir. (&)
din Ordonanta de Urgenida a Guvernutui ne, 572009 privind Codul administrativ. cu modificérile s
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completarile ulterioare, si cu prevederile Reoulamentului de vanzare a bunurilor imobile apartindnd
domeniului privat al Municipiului Sighisoara, aprobat prin Hotdrarea Consilinlui Local Sighisoara ne, 131
din 26 august 2021, la valoarea de 1.116.771.00 lei (valoarsa cea mai mare dintre valoarea de piata si
valoarea de inventar pentru fiecare componentd a imohilului. |a care se adaugd cheltuielile ocazionate de
docurmentatia cadastrala si raportul de evaluare].

ACHIZITIONAREA DOCUMENTATIEI DE LICITATIE

6. Oblinerea documentatiel de licitatie se lace Tn baza unei cereri lransmise si inregistrate la
Municipiul Sighisoara.

7. Municipiul Sighisoara va pune la disporitia aricarel persoane interesate, care @ inaintal o
solicitare in acest sens. un exemplar din documentatia de vinzare, pe suport hartie slisial pe suport
magnetic. conform optiunii exprimate de solicitant n cererca (e NSmisa.

8. Documentatia de licitatic se va punc la dispozi{ia persoane] interesate cat mai repede posibil,
intr-0 perioadi care nu trebuic sa depiseascd 2 zile Jucratoare de la primirea unei solicitari din partea
acesteia.

Y. Persoana interesatd are ohligatia de a depune diligentele necesare. astlel incal respectare: de
catre auloritarea conlractantd a pericadei prevazute la pet. 8. 53 nu conduca la situatia in care
documentatia de licitatie sa [ie pusa la dispozifia solicitantului cu mai putin de 3 zile lucratoare inamtle de
data-limitd pentru depunerca ofertelor. mentionald in anuntul heitatier,

10. Persoana interesati are dreptul de a solicita clarificéri privind documentatia de licitatie.

11. Municipiul Sighisoara are obligatia de a raspunde in mod clar, complel s [ard ambiguitat. la
arice clarificare solicitata. Tntr-o perioadd care nu trebuie sa depageasca 3 zile lucratcare de 12 primirea
unei astiel de solicitari.

12. Municipiul Sighisoara are obligatia de a transmite rispunsurile msofite de intrcbérile alerente
catre toale persoanele interesate care au abginut, in conditiile prezentel sectiuni. documentatia de leitatie.
ludnd masuri pentru a nu dezvilui identitatea celul care a solicital clarificarle respective. cu cel putin 3
zile lucritoare inainte de data-limita pentru depunerea ofertelor,

13. in cazul in care solicitarca de clarilicare nu a fost transmisa in tmp ufil. pundnd astel
Municipiul Sighisoara in imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la pel. anferior. acedsta din urma
are lotusi oblicatia de a raspunde la solicitarea de clarificare Tn masura in care pertoada necesard pentru
claborarea si transmiterea raspunsului face posibila primirea acestuia de citre persoancle interesate inainic
de data-limita de depunere @ ofertelor.

CUANTUMUL S1 MODALITATILE DE PLATA/CONSTITUIRE A TAXELOR =1
CARANTIILOR

14. Taxa de participare la licitatic se ridica la valparca de 11.167,71 lei si poate [i achitata prin
una din urmitoarcle modalitil:
« in numerar la casieria Municipiului Sighisoara, specificindu-se la explicaliic . Taxd de participare
licitatie penira vdanzare imobil teren si contruegie CF. 60377
« prin ordin de platd in contwl ROAITREZ47821160250XXXXN apartinand Municipiului Sighizoara.
CUI 3669309, deschis la Trezoreria Sighisoara, specificindu-se la explicatii: Taxdg oy participare
licitatie pentry vanzare imobil teven si contructie C_F. 603777,
Atentic! Suma reprezentind taxd de participare ni se restituie.

15, Garantia de participare la licitatie este in suma de 111.677,10 bei 51 se poate constilui prin und
din urmatoarele modal i
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= transizrul sumei in contul ROSTTREZ47R5006X X X000048 al Municipiului Sighisoara, Clo1 3669309,
deschis la Trezoreria Sighisoara. specificindu-se [a explicatii; .. Garangic participare la ficliatie peniru
veinzare imohil teven sicontructie CUF. GO T,

. plata in numerar la casieria Municipiului Sighisoara, specilicéndu-se la explicalii: .. Geritie
perticipare la licitafie penir vein=are fmobil teren si contructie CF. 60377

16. Garantia de participare la licilatie se retine de vinzitor in cazul in care ofertantul stabilil
cisticaror nu incheie contractul de vanzare - cumpdrare in termen de 20 de zile de la comunicarea
adjudecarii.

1 7. Garantia de participare va [i restituild de citre vanzator tuluror ofertantilor necisligator in
wermen de T zile de |a semnarea contractulul intre ofertantul céstigator si vanzator. in baza unei solicitr
scrise. depusa la sediul vanzatorulul.

I8, In cazul in care in cadrul procedurii licitatiel nu esle desemnat niciun castigdtor (potrivit
raportulul comisiel de lieiatie sau @ camtisict de analizi a contestatiilor), garaniia de participarc va fi
restituita tuturor ofertantilor, Tn baza unei solicitir scrise. depusd lu sediul Municipivlui Sighisoara, 1
termen de maxim 3 zile lueratoare de la solicitare.

10, Garantia de participare sc pierde Tn cieul Tncarc afertantul isi retrage oferta in perivada de
valabilitate a acesteia sau. in cazul in care, fiind declarat castigitor al licitatiel. nu semneaza din culpa 38
contractul d¢ vanzare - cumparare.

CONDITH DE PARTICIPARE LA LICITATIE. CONDITIL DE ELIGIBILITATE A
OFERTANTILOR

). Orice persoand fizicd sau juridied, romana sau strding. are dreplul de a participa |a licitatiz
organizatd in vederea vanzarii unui imobil allat in proprietatea privala a municipiulul Sighisoara. cu
nhlicativitatea indeplinirit urméatoarelor conditi:

4} a achitat taxa de participare la licitatie si garantia de participare;

bl a depus olerta potrivit celor specilicare in documentatia de vanzare prin licitatie. in wrmenul
stabilit in anuntul licitatien:

¢} face dovada indeplinirii conditiilor privind plala la zi a contribuliilor datorate fatd de bugetul
local si fata de bugetul consolidar al statului:

Ay nu este in stare de insolventd, faliment saul lichidare.

21, Nu are dreptul si participe la licilalie persoana Care a fost dosemnata castiodtoare la o licitatie
publica anterioara privind bunurile Municipiului Sighisoara in ultimii 3 ani. dar nu @ inchelar contractul
ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereaza pentru o duratd de 3 an calculata de la
desemnared persoanci respective drepl castightoare a licitatiel. Vertlicarile 1n acest sens, vor [1 intreprinss
de catre Serviciul Fvidenta Patrimoniului si Fend Locativ la primirea fiecarei cerert de primire &
dacumentatiel de atribuire a contractului de vanzare. rezultatul acestora. in cazul in care se constatd ¢a
solicitantul s¢ afla in situatia deserisi anterior. Nindu-1 adus la cunostintd. in scris. ca rispuns la cererc.
iar documentatia nu i se va inmana.

22. Va i exclus din procedura pentru vdngare orice ofertanl care se alla in oricare dintre
urmatoarele situatii;

a) este insolvabil sau in stare de faliment ori hichidare. afacerile ii sunt administrate de un judecator
sindic sau activitatile sale comerciale sunt suspendate:

hy face obiectul procedurii legale pentru declararea sa i una din situatiile de la punectul aj:

¢) i si-a indeplinil obligatiile de plata a impozitelor gi taxelor catre bugetul local sau catre bugenl
consolidat al statului;

d) a furnizat informatii false in documentele de calificare:

) 4 comis o greseald grava in maleric profesionald, pe care vinzatorul o poate invocy aducand ca
dovada orice mijloc de proba pe care il are la dispozitie (existenta unei condamnart, in ultimil 3 ant. prin
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hotarares definitiva 2 unei instante judecitoresti pentru o faptd care a adus atingere eticit profesionale sau
pentru comiterea unei greseli in materic profesionala. existenta unei condamniri, in ultimii 5 ani. prin
hatardrea definitiva a unei instante judecdtoresti. pentru participarea |a activitati ale unei organizalil
criminale. pentru coruptie. [rauda sifsau spalare de bani. ele):

fi nu a achitat contravaloarea taxei de participare la licitatie sau a sarantiei de participare la
licitatie:

o) plerta sa nu respectd in totalitate cerintele prevazute Tn decumentatia de participare [a licitatie.
nu a depus toate documentele solicilate de organizatorul licitatiel. fie acestea au lermenele de valabilitate
peste cele stabilite in cadeul documentatieislenil, fie nu sunt semnpate. numerolate, stampilale sau nu poartd
mentiunea conformititin cu originalul, in cazul si in forma in care aceslc cerinte sunt mentionate i
documentatie:

h) oferta este depusa dupé rermenu] stabilit in anuntul licitatien;

i) pretul olerit este mai mic decar prelul minim de pornire la licitatie stabilit si aprobat prin hotarire
de consilig.

i) se afla in siluatia prevazutd la pet. 21, din prezentele Instructiuni.

3. Uste considerat elisibil si avand olerta valabili. orice ofertant care indeplineste condiliile de
participare la licitatie. astfel curn sunt prezentate la pet 20. — 22, din prezentele [nstructiuni. s care face
dovada indeplinirin condititlor privind intocmirea, transmiterea si continutul ofertel, prezentlate la pet. 24
si pet. 23, din prezentele Instructiuni,

LISTA DOCUMENTELOR OBLIGATORII A FI DEPUSE PENTRU PARTICIPAREA LA
LICITATIE, MODUL DE INTOCMIRE SI PREZENTARE, PRECUM SI MODUL 51 LOCUL
DE DEPUNERE S1 INREGISTRARE A OFERTELOR

24. Reguli privind intocmirea 51 transmiterea oferted

(1) Tiecare dintre olertanyi are obligagia de a clabora oferta Tn conformitate cu prevederile
documentatiel de licitatie.

(2) Ofertele se redacteard in limba romand,

(3) Ofertele se depun la sediul Municipiului Sighisoara — Compartimentul Registratura st Arhivd
conform anuntului de vingzare prin licitagic, in doud plicurt sigilate, unul exterior si unul interior. cu adresa
de Tnaintare {model regasit in Ancxanr. 5 la prezentele Instructiurm).

{4y Olertele se inregistreaza in ordinea primirii lor. precizandu-se data §i ora depu nerii,

(6) Oferta va [T depusd intr-un singur exemplar.

(7) Fiecare participant poate depune dear o singurd oferta.

(8) Olerta are caracrer oblizatoriu din punct de vedere al continutului. pe toatd perioada de derulare
a proceduni de vanzard prin licitatie,

(9} Persoana interesatd are oblizatia de a depune oferta la adresa §i pdnd la data-limita pentru
depunere, stabilite in anuntul licitatiel.

(10 Riscurile lecate de transmiterea olertel, inclusiv forta majord. cad in sarcing persoanei
intergsate.

(11) Oferta depusa la o alta adresa decdt cea slabilitd sau dupd expirarea date si pred limita pentru
depunere se returneasd nedeschisa,

(12) Continutul ofertelor va rimdne confidential pana la data i ora stahilitd pentru deschiderea
acestora. Municipiul Sighisoara urménd a lua la cunostingd de continutul respectivelor oferte numal dups
aceasli data.

25, Continutul ofertelor

(1) Plicul exterior va conling:

A In carul olerantului persoand juridica:
4) Fisa cu informatii privind olertantul — orginal (I'1 — Anexa nr, |}
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by Declaratia de participare — origingl (F2 — Anexa nr. 2%

¢l Acte doveditoare privind calitatile si capacititile ofertantului:
« Certifical de inregistrare, emis de Oficiul Registrului Comerfulut — copic:
« Cerifical constatator. emis de Oficiul Registrulul Comertului. eliberat cu cel mult 30 de sile inainte de
data deschiderii ofertelor —capie, din care s rezulle: abiectul de activitate: ofertantul nu este in faliment:
afertantul nu are activiratea suspendatd voluntar sad ¢a urmare 4 retracerii dreptului de a destasura
Activitan economice; sediul social: administratorul plerantului.
« Statytul s actul constitutiv, cu actele aditionale semnificative — copie:
» Declaratie pe propria raspundere a representantului legal al ofertantului ca nu se afla in dizalvare.
insolventa. faliment sau lichidare — griginal (F3— Anexa nr. 30, insotitd de copis dovezii priving calitates
de reprezentant legal al ofertantulul 51 de copia actului sau de identitate:
« mputernicire acordata persoanel care represinta olertantul in cadrul procedurii de licitatie rublica
artginal, insotitd de copis actulul sau de identitate (daci este cazul )
e Cortificat de atestare lscald. eliberat de ANAL, care 3 aleste ci ofertantul persoand juridica nu arc
datarii Iald de bupetul de stal, valahil la data deschiderii olertelor —original:
o Cazicr fiseal. eliberat de ANAF. vare sd atoste ¢a persouna nu are inscrise infractiuni de evaziune lscald.
valahil 1a data deschiderii ofertelor — original sau copie legulizatd;
o Cortificatiadeverintd privind plara taxelor i impozitelor locale pe care le duipreazd UMITatn
administrativ-leritoriale unde isi are sediul. care sa ateste ¢ persoana juridicd nu are datori. vatahil la
data deschiderii ofertelor —original sau copie legalizata,

d) dovada achitarii taxci de participare la licitatie:

e} dovada depunerii garantici de participare la licitatie.
B. in cazul ofertantului persoand fizica:

a) Fisa cu informatii privind ofertantul —original (F| —Anexa nr. 1)

b) Declaratia de participare — original (F2 —Anexa nr. 2%

o) Acte doveditoare privind calitdtle 51 capacitilile afertantulul:
e acl de identitate — copic:
e cazier judiciar care 5a ateste lipsa sanetiunilor penale pentru sdvarsirea urmdtoarelor fapre: gestiune
fraudulomsi. abuz de neredere, [als. ingeldciune si delapidare. eliberat cu cel mult 30 de zile inainte de
data deschiderii ofertelor - copie:
- imputernicire acordatd persoanel carc reprezintd olerrantul in cadrul procedurii de licitalic publica —
arizinal. insotitd de copia actulut siu de identitate (daca este cazul )
« cortificat de arestare fiscal, cliberat de ANAT, care 58 atesle ¢a ofertantul nu are datorii fald de bugetul
de stat. valabil la data deschiderii ofertelor — original:
. cortificattadeverinta privind plata taxclor s impozitelor locale pe care le datorewsd LAt
administrative-leritoriale unde isi are domiciliul. care sa ateste ¢a persoana fizica nu are datori, valabil la
data deschiderii ofertelor — original:

Jd} dovada achitarii taxel de participare la licitatie;

¢} dovada depunerii garantiei de participare la licitatic.
Atentie! Documentele mentionate anterior, necesar a fi depuse in copie, vor fi prezentate
initial la Compartimentul Evidenta si Administrare Terenuri, in original, in vederea fotocopierii
lor si certificarii conform cu originalul, de citre functionarul pubtlic din cadrul compartimentului,
conform prevederilor legale aplicabile.

(21 in cazul in care ofertaniul este persoand juridica’fizicd striind, toate documentele mentionate
la subpet. (1) se vor depune traduse. dupd cai. in limba romdni de un raducdtor aulorizat..

(3) Pe plicul exterior se va indica obiectul vanzarii pentru care 4 fost depusa oferta: |, Licifafie
publica penirw vanzared imohifuud eren g constructie, sinat in Municipiul Sighisoara, jud. Mures,
inseric i O ar, 60377 Stghisoara, sub nv. cad. 60577, respeciiv sueh e cad 60377 - C17,
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(4) Plicul interior. care contine ofertd financiard, va avea inscris pe el numelefdsnumires
ofertantului. precum si domiciliulisediul social al acestuia.

(3) Oferta financiard se depune inte-un smgur exemplar si cuprinde pretul oferit (F4 - Anexa nr.
4} —ariginal.

(f) Toate formularele vor i semnate de catre ofertant si completate Tard in arOsari. stersaturl sad

modificar,

CRITERIUL DE SELECTIE A OFERTELOR

26. Criteriul de selectie a ofertelor este cel mai mare pret oferit,

DESFASURAREA PROCEDURII LICITATIEL: CONDITH SI MOD DE DESFASURARE.
MODALITATE DE ADJUDECARE, DESEMNAREA CASTIGATORULUL SOLUTIONAREA
CONTESTATILOR. ANULARFEA PROCEDURII

7. Conditii de desfasurare a licitatic

(1) Procedura de licitatie se poate destagura numai dacd in urma publicarii anuntului de licitatie
vederea vanzarii au lost depuse cel putin doud olerte valabile,

(21 In cazul in care, in cadrul celel de-a doua etape 4 pracedurii de vanzare prin Licitajie publica
nu s¢ depune nicio ulerta valabila, vianzitorul anuleaza procedura de licitatie,

(3} Pentru cea de-a doua etapd a licitatie va [ pastraid documentatia aprobatd pentru prima etapa
a licitatiel.

(43 Cea de-a doua etapa a licitaiel se organizeazd in aceleasi condilii ca si prima elapa,

(51 T cazul in care la data destasuririi celei de-a doua etape a licitatiel, documentele care alesia
indeplinirea conditiilor privind plata la zi a contributiilor datorate fati de bugetul local si fata de bugetul
consalidat al statului (certilicatul de atestare lscal. eliberat de ANAL. si certificatuliadeverinta privind
plata taxelor s Impozitelor |ocalel. precum si earierul fiscalfjudiciar, sunt izgite din termenul de
valahilitate. ofertantul va prezenta comisiel, in cadrul sedintel. alte documente care si fie valabile.

8. Licitatia se va desfisura potrivit procedurii prezentate mai jos:

(1) Comisia de evaluare a oferlelor se intruneste Tn urma convocari| realizate de citre secretarul
comisici la solicitarea presedintelui de comisic,

(2) Serviciul Evidenta Parrimoniului st Fend Localiv din cadrul Municipiului Sighisoara preda
plicurile sigilate. contindnd ofertele depuse. catre secretarul comisier de evaluare a ofertelor, In ziua fixuala
pentru deschidersa lor, astlel cum gste proevazuta in anuntul Lienatiel,

(3) La sedinta organizatd penlru Vanzared prin licitatic publicd participd membrii comisici de
analiza si evaluare a ofertelor, préecum si ofertantiifreprezentantii ofertantilor.

(4} Sedinta organizatd pentru vanzarea prin licitatie est¢ condusd de presedintele comisier de
evaluare sau. in cazul in care acesta lipseste, de supleantul satl.

(5) In ziua si la ora anuntatd pentru desfasurarea licitatiel, presedintele comisiei. in deschiderea
sedintei. mentioneaza hotirdrea de consiliu in haza cdreia a fost organizatd licitatia. prezinta membrii
comisiei. da citire listel ofertelor depuse si confirmd prezenta ofertantilorireprezentantilor plertantilor,
prezintd modul de desfasurare al liciatier st constata indeplinirea/neindeplinirea conditiilor legale de
desfasurare,

(61 In carul in care se constatd indeplinirea conditiilor legale de desfasurare. s trece |a deschiderea
plicurilor exterioars ale olertelor in sedinta publica.

(7 Dupa analizarca documentelor continute in plicurile exteripare. comisi eluming alertele care
au sunt conforme cu specificatiile previzute in documentatia licitagici, iar seerctarul comisich intogmeste
procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analizel, mentiondnd si:
a3 ofertele care au fost depuse in lermenul previazul in anuntul Licitatiel:

-
[
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by oferiele care au lost depuse in alara rermenului previizut in anuniul licitaticr;

¢} afertele care au fost calificate potrivit criteriilor prevazule in documentatia de licitatie,

4y afertele care nu au indeplinil criteriile prevazute Tn documentatia de licitatie st au fost, prin Urmare,
rEspinse:

o) arice clarificar care au fost aduse de ofertanti asupra ofertelor depuse de ¢i si solicitate de comisia de
evaluare.

(8) Pentry conlinuared desfisurarii licitaticl, este necesar ca. dupa deschiderea plicurilor
exterioare, cel putin 2 (doud) oferte si intruneasca conditiile de valabilitate prevazute in prezentele
Instructiuni. In caz contrar. procedura de licitutic se anuleazd si se va organiza o noud licilatie, confanm
prevederilor legale aplicabile.

(9} Deschiderea plicurilor interipare ale alertelor se lace numai dupd semnarea procesului verbal
previzat la subpet. (7). de cilre toti membrii comisiel de evaluare s1 de cire oﬁ:rmufi-'repra:.aemunﬂi
ofertantilor. In cazul in care unul sau mai multi ofertantifreprezentanti ai ofertaniilor refiya semnarca
procesului verbal. comisia conscmneiza acesl [apt. precum si motivele invocate de olertant. i provesul
verbal.

(10 In situatia in care existd cel purin doud oferte care Tndeplinesc eriteriile de valabilitate
prevazule in documentatia de vanzarg, dupi semnarea proCesului verbal. acestea sunt consideratd s
declarate oferte valabile si se trece la deschiderea pliculun interior al ofertelor. Presedintcle comisiel
anunti pretul minim de pornire al licitatier. precum si preturile inscrise fn plicul interior al ofertelor
declarate valabile,

(11} Determinarea ofertel castigatoare, dintre cele declarate valabile. se [ace pe baza compardri
afertelor financiare, respectiv va fi declarata castigitoare oferta cu ceb m ai mare prel oferit.

(12} Departajarea ofertantilor elasati pe primul loc 5i care au acelasi nivel al pretului declarat. se
face in urma depunerii. in cadrul aceleiasi sedinte. a uner nol aferte financiare. in plic sigilat. Noile oferte
financiare var i confruntate, pana la adjudecare, daca este cazul. Formularul de afertd financiard depusa
in vederea departajdril. se va inmana ofertantilor, in cadrul sedintei de licitatie.

(133 In urma analizarii plicurilor interioare, secretarul comisiel intocmeste un proces-verbal. in
care vor i mentionate:

- ofzriele declarate valabile:

_ ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestor olerte de la
procedura licitatiei:

- ofertuntul cistigdtor si valoarca pretului oferil de acesta:

_ ofertantii declarali necdstigiton] in urma confruntarin olertelor.

Procesy| verhal se semnensd de catre Lot membrii comisiel de cvaluare $i de catre ofoita ntifreprezentantil
olertantilor. In cazul in care unul sau mai multi ofertanti‘reprezentanti ai ofertantilor reluza semnarea
procesului verbal. comisia consemneazd acest [apt, precum si motivele invocate de ofertant/ofertanti. in
procesul verbal.

-

(14} In baza procesului verbal intocmit in urma analizarii plicurilor interioare, secretarul comisici
cedacteaza. in termen de | zi lucratoare. un raport. semnat de toti membrii comisiei. Raportul se redacteaza
in 3 (trei) exemplare originale, care se inregistreaza la Municipiul Sighisoara.

(15) In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportulu comisie de evaluare. Municipiul
Sighisoara informeazi. in scris si cu confirmare de primire. ofertantul declarat castigator. precum 51
ofertantii a caror oferte nu au fost declarate castigatoare sau au Fost excluse. invocand s motivele care au
condus la acesled.

(16} Procesele verbale impreuni cu un exemplar din raport. antementionate. s pasireaza (a dosarul
licitatiei. Celalalt exemplar din raportu] procedurii se depune. impreuna cu celelalte documente necesare.
la notar. in vederea intocmirii, in forma autentica, a contractulul de vanzare-cumpararc,

29, Formularea si solutionarca contestatinlor
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(1} Oricare dintre ofertantii la procedura de licitatie poate formula contestatie, dacd se considerd
vatdmala prin modul in care au fost avaluate documentele de participare sifsau s-a deslasural licitatia,

(2} Contestatia se formuleazi in scris i se inrenistreazd la Compartimentul Registraturd si Arhiva
din cadrul Municipiului Sighisoara, in termen de 3 sile lucritoare de la data comunicarii prevazute la pet.
28. (15),

(3} Contestatia va conline unmatoarele elemente:

1 numele. domiciliul sau adresa de corespondenta s datele de contact (nr, de telefon. adresd de g=mail)
ale contestatorului persoand Nzica:

by denumirea. sediul, codul unic de inregistrare. nt. de inregistrare la Registrul  Comertulul,
administratorul/administratoni. persodana imputernicila sa reprezinte societalea s calitatea acestora. date
de contact (nr. de telefon, adresd de e-mail) ale con lestatorulul persoand juridica.

¢} obicctul contestatict:

dy motivarea in fapt si in drept a contestatiel:

&) mijloacele de proba pe care se spiijind conlestatia;

M numele si semnatura persoanei care 4 formulat contestatia.

(4} Contestatia va 1 solutionata de comisia numila in acesl scop. in termen de 72 de ore de 2
inregistrare, prin admiterea sau. dupd caz. prin respingerea el

(5) Comisia se va pronunfa motival asupra contestatiel, printr-un proces-verbal, §1 va maimnta un
raport al sedintel, in wrmen de | i lucritoare. spre aducere la cunostintd, primarulul Vunicipiulul
Sighisoara.

(6) In cazul in care contestatia este fondata, comizia va revoca raportul licitatiel si va desemna alt
castizator sau va anula procedura de licitatie. dupi caz.

(7) Dupa luarea la cunostinia de catre primar a confinutului raportului. constalirile comisiel vor
comunicate contestatorulul st tuturor ofertantilor, in termen de maxim 2 zile lucratoare de fa data aduceri
la cunestinta.

(%1 In cazul in care comisia de solutionare 4 contestatiilor desemneaza un alt casligdtor cd Urmare
4 admiterii contestatiei. procesul verbal al sedinte: reprezintad actul de adjudecare 4 ligitatiel.

(9) In cazul in care se decide anularea proceduril licitatiet. se va proceda la reluarea proceduri de
vinzare prin licitatie,

30. Anularea procedurii de vanzare prin licitatie

(1) Prin exceptie de la prevederile pet. 28, (8), vanzitorul are dreptul de a anula procedura pentru
vanzare in situatia in care s¢ constatd abaleri grave de la prevederile legale carc afecteazi procedura de
licitatie sau Fac imposibila incheierea contractulu.

(7} In sensul prevederilor anlercare. procedura de licitatic se consideri afectad in casul m care
sunt indeplinite in mod cumulativ urmatoarelc conditii
a) in cadrul documentatiei de licitatie sifsau in modul de aplicare a procedurii de licitatie se constala Eror|
cau Omisiuni care au ca efect incalcarea principiilor prevazuie in preambulul prezentelor Instructiuni,
by vanzdtorul se afla in imposibilitatea de a adopta masuri coreclive, Fird ca acestea sd conduca. la randul
lor, la inciilcarea principiilor prevazule in preambulul prezentelor Instructiuni:

(33 Procedura licitatiel se anuleazd 51 in urmatoarele situatii:

1) in cazul in care. dupd anularca primer ctape a licitatiei (cand nu au lost depuse minim 2 oferle gligibile),
la reluarea licilatiel (etapaa 2-a) nu a fost depusa nicio oferta valabila:

h]in cazul existenteifivirii de circumstante exceptionale care alecteaza procedura de vanzare prin licitatie
cau din cauza carora esie impesibili incheierea contractului, In aceastd situatie sincura obligatie 4
oreanizatorului licilatiel este aceea de a restitui parantia de participare la licitatic.

¢y ofertantul castigator isi revocd oferta sau refuza incheierea contractulul de vinzarg-cumparare.
Revocarca oferte sau reluzul incheierii contractulul de vanzarg-cumparare s¢ vi aduce la cunostinta
Municipiului Sighisoara in scris.

4
P e . - Rt ) i oy §7 - ; -
fRsirac i poeirie Grerianfi JI LT R fad ffesiventier proelpl 00 orgrainazol i fielerens vapreedirts il teven 30 comiirnoyie sibeal i
Vet Sighisodra, fued Ahaeey. i L CF e G6a T Sighisoars, sich arcod. G577 = wered fearvale TP R S L
S nigl Cr - sl et i spsraliia e 1A men. respaciiv sufar. cod OG3TE - ) eonsteaciio fendiiie o s iCoRsiie i Aefifread

Il_'.' i !' .'.|'J el i



{4y Municipiul Sighisoara are obligajia de a com unica. in seris. tuturar participantilor la procedura
de licitagie. in cel mult 3 zile lucratoare de |3 data anularil. atal incetarea abligatiilor pe care acestia i Ic-
au creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul congret care a determinal decizia de anulare.

FORMULARE

31, Formularele necesare a [i completate si depuse in cadrul ofertei, pe langa celelalte documente
previzute la pet 23
4y 171: Fisa eu informati privind ofertantul — Anexa nr. %
by F2: Declaratia de participare — Anexa nr, £k
¢} F3: Declaratie pe propria rispundere a reprezen ientului leeal al olertantului ¢ nu se alld in dizolvare,
insolventi., faliment sau lichidare — Anexa nr. &
dy 1°4: Qferta (inanciard — Anexa nr, 4
o1 Model Adresa de naintare a ofertei — Anexa nr, 3.

ALTE INFORMATIE:

32. Prevederife prezentelor Instructium se completcaza cu prevederile Regulamentului de vianzare
2 bunurilor imoebile apartindnd domeniulul privat al Municipiului Sighisoara. aprobat prin Hotdrdres
Consiliului Local Sighisoara nr. 181 din 26 august 2021

33 Adpesa casieriei Municipiului Sighisoara este: Sighigoara, sir. Hermann Oberth o 7. jud.
Mures. Programul casieriel  poats fi consultat pe pagina oficiala de internet a institutic
www. primariasighisoara.ro.

Sef serviciu
Jorar

Inteemit/ Redactat: onsilier Compartiment Evidenla si Administrare Terenur

|0
TREEFHe it st ofi v FrecEpanti da Soitara prilicd e g B v recte O SETE bR fere 8§ comininnciie, saual i
-l.filrl-‘h it Sighisoara, jud Muvey, sneoeis B0 CE G377 Spphistard, snhonr, cog, G037T < geren Do Ipeag s 0 Cee o die
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Fl Anexa nr. |

FISA CU INFORMATII PRIVIND OFERT ANTLUL

| DD EIIITT B i sk s i il it S B o4 i 1 0 e T e T
2 Cid Tiseal O c s o s e v VS e s s v i i inis b e e A o .71 4o e
3. Cont bancar nr, L deschis B
4. Adresa sediului CErTEALAOMITCIIINT waemsa v vemmmnsenrrnr e mn e s mrs e in o i o e A o
5. Weh sitefe-matl: o SR T T, YV Ryt ) .=

N P TR0t T 1 N S R i e e R SR O L N 1

6. Certifical de inregistrare (numir. data. loc de inregistrare);

! Ohbiect de activitate, pe domenii (in EL‘II"ljf]['mIT._I'lﬁ cu prevederile din statutul propriuk:

H Birourile filialelot/sucursalelar locale, dacé este cazul (adrese complete, teletion/fax. certificate de
inregistrare ).

ipala piatd a afacerilor: oo e R e Pt s g mmmetins |z b0 = U :
]U. Cifra de afaceri pe ultimii trei ani:
Anul Cifra de afaceri anuvala (la 31.12
- |&1-

oiAnul. el
2o Anul i
3. Anul i e o e
Mledie o 1|1Lm]d e e B

Subsemnatul declar ca :niurrt‘ﬂtnln: furnizate sunt anpluc: si corecte in lecare detaliu si inteleg
Uil autorilates contractantd are dreptul de a solicita. in scopul verilicarii si confirmarii declaratiilor, orice

documente duveditoare de care dispun.
Inteleg i, in cazul Tn care aceasta declaralic nu este conformi cu realitarea. sunt pasibil de

inciilearca prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

[rata completari: e e
(Nume. prenume)

(Functie)

(Semmndtura aulorizard si stampila)

Amexd la Insomciivny penirm O Pl i o B ,J.'.'.':.I- T oz e T veslered wan s i e fered B Ao
sitrecai B Mbrieipad Sighisoara idd, Ve dnscriy B O ae GOATT Niefigoara sib s cogd TRETT O feren DnirgVifom grplefonae o
coeenrio de flasini cari = Cousienei i sigeeid e LN e respeciiv sieh ar cad ARSTT - 00 eonstracli fndctic (e snisol
Coonseneie edificotd pariicl)

Tinip .3,:. Ty fe u‘:l.':-ln""ﬂ"rrr._ oM

Varrenl celoerdrii Gl .|.|.||,.l.|'|'|||:l.' ¢i datelan peresmicle SOt war J RVGERSEE G 1 virdereq DU EsE 51 ST e e
e ec, Vit Sishizaorn pacimiieasd seok s proces i elertelion g corTiiren ) WUE ROV T i e o e vedlelis el
i |'[§f_‘.lf,'.".f

Jer contarmipse o Nesnlamesind pe 670 2006 avel Srepsnd de e sl Mgy iied NPERORe DO Le meivEsle e b L 5"' o
persinel veferiliare (0 persons VISR, cgeesio for rvestea, rectilicared Saty slevaered goesionE SO peRCiDR e e e 30
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F2 Anexa nr. 2

DECLARATIE DE PARTICIPARE
la procedura de vanzare prin licitatie publicd a imobilulul teren si construclie. situat in Municipiul
Sighisoara, jud. Mures, inscris in C F. nr. 60377 Sighiseara: sub nr. cad. 60377 — cren mtravilan
impreimuil, cu categoria de folosintd cu tri — constructil. in suprafatd de 1100 mp., respectiv sub ne., cad,
60377 - C1 — constructia fundarie cu subsol (constructie edificatd partial), nr. niveluri: 1. S, construnta la
sol: 590 mp., 5. construild deslasurata: 590 mp., anul construirii 2008 - 2009, destinatie confarm
inserierilor din cartea funciard: constructii administrative si social — culturale

{dtre,

MUNICTPIUL SIGIHISOARA

Prin prezenta. noi.

Ne manifestam intentia fermi de participare la licitatia. organizatd in sedintd publica de catre
Municipiul Sighisoara, in vederea vinzarii imohilului teren si constructic, situat in Vunicipivl Sighisoara.
jud. Mures, inscris in C.F. nr. 60577 Sighisoara, sub nr. cad, 60377 — leren intravilan Tmprejmuil. cu
cateeoria de [olosintd curti - constructii in suprafatd de 1100 mp.. respectiv sub nr. cad. 60577 -C1 -
constructia fundatie cu subsol (constructic edilicata partial). nr. niveluri: 1, S construitd la sol: 390 mp..
S construili desfasurard: 390 mp.. anul construirii 2008 - 2009, destinatie conform inscrierilor din cartea
funciard: constructii administrative s1 social - culturale.

Am luat la cunostintd de conditiile de participare la licitatie. condiliile respingern candidaturit.
conditiile de pierderc a garanier de participare la licitalie prevazute (n documentatia de licitatie $i nc
asumam responsabilitatea pierderii Lor in conditiile stabilite.

O)ferta noastea este valabila pe parcursul procesului de licitare in vederea véanzirii imohilului mal
sus identificat. n conditiile in care Cansiliul Local al Municipiului Sighisoara nu decide altlel.

Perspana/persoanele care vavor parlicipa pentru deschiderea sedintei publice de prezentare 4
afertelor si pentru semnarea aciclor incheiate cu aceasta ocazie. la locul. data si ora indicate de
dumneavouasted. in anuntul heitatiel, este/sunt:

............... T calTlate de i covers s pesagapsammes s sasmsa o
calitate de i doom i e Ssissiiee v e 1

Data. (Ofertant.

LS.

e T fustructined perirl ofeciopf .r.'ur'.'r'::';m-'!_!.f da Fieitciticr pa e oriivzals I vederga wnnary porlrifeilg ledEn wE ol
girtiatt i Myeicipind Kigfigoora, fad. ey, fnveris @ UL we SUATT Nighesoqra, suh e cad GOGFTT peraw fafeavilan bapesimuil, o
ceregocin @8 Jolaxinid O - CORTITELL i sapraiat de IO mip, respecdiv snl nin cad G577 < OF - chairneia fomddaife o ghdsa!
reGa R el Toora partial)

Pty extamail Ge Cosmplelares 3 i

Samived colectan i (miormarior v datelee perseaile seliiale vor Ji procesare pimg e vederen gt sofufiandrii sollciiden
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F3 Anexa nr, 3

DECLARATIE PE PROPRIA RASPUNDERE PRIVIND ELIGIBILITATEA

Subsemnata/subsemnatul _reprezentantimputernicil al

cu sediul/domiciliul

i calitate de ofertant la licitatia publica organizatd, de catre Municipiul Sighiscara, in vederea vanzdr|
imobilulul teren i constructie. situat in Municipiul Sighiseara. jud, Mures, inscris (ST S OO i oL s A
Sighigoara, sub nr. cad. 60577 — teren intravilan imprejmuil, cu caregoria de [olosinta curti — constructii.
in suprafati de 1100 mp.. respectiv cub nr. cad. 60377 - C'1 - constructia fundatie cu subsol (construclic
edificatd partial). nr. niveluri: 1, §, construitd la sol: 390 mp.. S. construitd desfigurati: 390 mp.. anul
construiri 2008 - 2009, destinatic conform inscrierilor din cartea lunciari: constructii administrative si

social — culwirale,

declar pe propria rispundere, sub sanctiunca excluderii din procedurd §t a sancltiunilor
aplicate faptei de fals in acte publice, urmidtoarele:
« Ny ma ally in stare de faliment ca urmure 8 unel hotarart pronuntate de | ndecatoru! sindic:
- Mi-am indeplinit obligatiile de plat a impozitelor. taxelor §i contributilor de asiourir sociale catre
bugetele componente ale bugetului general conselidat. in conformitate cu prevederile legale in vigoare:
e In ultmii 2 ani. nu am avut cazuri de indeplinire in mod defeciues a ahligatiilor contractuale. din cauze
imputahile societdlii. nu am produs §i nici nu sunt pe cale sd produe grave prejudictl partenerilor de
afaceri:
« N am foet condamnat. in ultimii 3 ani. prin hotdrirea defimiiva a unei instante judecitorest pentru o
faptii care a adus atingere eticil profesionale sau pentru comilerea une oreseli Tn materie profesionala:
e In ultimii 5 ani nue am fost condamnat. prin hotdrdrea definitivi a unei instante judecatorzsti. pentril
parliciparea la activititi ale unci arganizatii criminale. pentru coruptie, frauda si‘sau spalare de ban;
- La prezenta procedura nu particip in doua sau mai multe asocieri de operatori economici, nict nu depun
oferti individuala si o alti ofertd comuni:
« Informatiile preventate in cadrul ofer@i pentry cumpararca imobilului mai sus mentionat. Tn scopul
demonstearii indeplinirii eriteriilor de calificare 51 selectic. sunt reale, complete si coreete in fiecare detaliv
si incleg ca avroritalea conlractantd are dreptul de a solicita, n scopul verificdrii si confirmérii
declaratiilor orice documente dovedilogre de care dispungm.
» Inlelee ca. in cazul in care aceasta declaratie nu cste conlormd cu realitatea. sunt pasibilipasibila de
incalearea prevederilor legislatici penale privind falsul in declaratii.

Prezenta declaratie este valabili pentru o duratd de 90 (noudzeci zile de la depuncre.

1. 14 CR R R
(Mume, prenumc )
{ Functlie}
(Semnatura autorizala si stampiia)l
Lo fa Tostenctiinms penieg Oferiamtil palircipan Fer ftcitopia prdilied prgrizida I vedered vanzarn S TR e ST O T
st i Mdrencipind Sosshisocege o Maegd, Diseris i O e AEFTE Sighisaara, seb pe, cod GE3ET O deren FEAEN T TGN,
cvitestoris ce folavingET ciirli — conseecit i stiprafEnd av LA mp, respeoniv sl cod GOFTT - O — canistractio fwdafie o sl
o : .
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4 Anexy nr. 4
FORMULAR DE OFERTA

Catre
Municipiul Sighisoara.
cu sediul in municipiul Sighisoara. Piata Muzeulul, or, 7. jud. Mures

Dammilor/doamnelor.

1. Examinand documentatia aprobalil pentru vanzarea prin licitatic publica a imohilului teren sl
constructie, situal in Municipiul Sighisoara. jud. Mures, inseris in O, nr. 60377 Sighisoara. sub o, cad,
60577 — teren intravilun imprejmuit, cu categoria de folosinta curtl — constructii. in suprafagd de 1100 mp..
respectiv sub nr. cad, 60377 - C1 — constructia (undatie cu subsal (constructic edilicara partial). nr.
aivelur 1.8 construita la sol: 390 mp., S, construild desfisurata: 390 mp.. anul construirt 2008 - 2009,
destinatie conform inscrierilor din caitea funciara: constructii administrative s social — culturale.
subsemnata/ul. in calitate de ofertantreprezentant al ofertantului .. i
v adue la cunostinti oferta noastrd privind valoarea pretulul oferit pentru cumpararea imobilulul mar sus

MERBONEE g . s sossexe le,

2, Ne angajam sa mentinem aceastd oferla valahila de la depunerea prezentei. pana la semnarea
contractului de vanzare  cumpdrare, dar nu mai pufin de 90 de zile. ea va ramane obligatorie pentru noi
si poate fi acceptatd oricand inainte de expirarea perioadei de valabilitate.

3. Mentiondm ¢d am luat cunostinld de prevederile documentatici de licitatie in vederea vanzarii
51 ne angajim ca, in cazul in care olerta noastra este stabilita castigatoare. si respectam condititle impuse

prinaceasta.

A. Ne angajim ca. in cazul in care oferta noastrd este stabilitd casligatoare. su realizam actiunile
astfel cum sunt prevazute in documen talia e licitatie.

5. Precizam faptul ea informatiile din cuprinsul documentelor care uleatuiese olcria de eligibilitate
si oferta financiard sunt confidentiale. ¢lasificate sau sunt protejate de un drept de proprietate intelectuala.

[ata T

. Tn calitate de . legal autorizat sa semines

(numele s1 semnatura)

oferta pentru sl in numele . i
(denumirez’numele ofertantulu)

' 4
-

Anexit fa fnstrec (et peiiren ofertanpll parifeipaini o Seoann puldieg organizatd i videeea Wnzar PRI F TR R COREITI,
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Anexanr. 3

ADRESA DE INAINTARE
- madel -

Catre:

Municipiul Sighisnara.
cu sediul in municipiul Sighiseara: Piata Muzenlui. nr. 7. jud. Mures
telefon 0263/7 71280, fax 0263771019, codul liscal nr. 36693049

Urmare a anuntului de  licitatie  publicat in Monitorul  Ofictal oo din  data
eI s s s G0 AATA 4y renn. P SHLE=L] Municipiulut Sighiscara.
din data dé ... privind winzarea prin licitatie publicd imobilul teren § comstructie. siluat in
Municipiul Sighisoara. jud. Mures. inseris in C.1L nro 60577 Sighisoara, sub nr.cad. 60377 - teren
intravilan imprejmuit, cu categoria de [olosinga curti — constructii, in suprafald de 1100 mp.. respectiv sub
ar. cad. 60377 - U1 — constructia fundatie cu subsol (constructie edilicata parlial). nr. nivelurt: 1. 5,
construita la sol: 390 mp.. S. construitd desfisurald: 590 mp.. anul construirii 2008 - 2009, destinarie
conlorm inscrierlor din cartea funciara: consteuctii administrative si social - culturale:

(%1 PRSP S s e e W DRATISIITEM falatuat. pheu
siuilar si marcat in mod vizibil, contindnd, conform prevederilor documentatiel de licitatie:

a) ofcria de eligibilitate:

by oferta inanciard (in plicul interior).

Avem speranta ¢d oferta noastri este corcspunzitodre st va salisface cerintele cuprinse in
ducumentatia de licitatie in vederea vanzdrin inobilul sus mentionat,

(Cu stima.
CMertanL.

(semndlura autorizata)

Apenit da Diserncinnd penren offetand i paeticipantl fa fieitagio peblicd srgamizald in vedeiea vansarn b Rren s CONSIITeIE,
sitwat fn Manicioind Sighaourg, jed. Wireg, doveres T CF e GO37F Sigfiypars, seb o ol 08377 geren prirevioe fnpleerigt ol
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N 362800051 12025

RAPORT DE SPECIALITATE
a1l Serviciului Evidenta Patrimoniului si Fond Locativ privind insusirea raportulul de evaluare 4 LN
imobil — teren si constructie, aprobarea pregulul de pormire |1 licitatie in vederea vanzari acestuid.
a4 modalititii de plad a pretulur 31 a documentatiel de vanzare

Doamnaelor i domnilor consilieri,

Prin hotardrea nr. 206/12.092023, Consiliul Lecal Sighisoars a aprobat inilierca de catre
Municipiul Sighisoara a vinzarii. prn licitalie publici, a imobilului teren $i canstructie, situat in
Municipiul Sighisoara. jud. Mures. inseris in C.F. nr. 60577 Sighisoara. sub nr. cad. 60377 — tercn
intravilan imprejmuit, cu categoria de folosinta curli — constructii. in suprataa de | 100 mp.. respestiy
cub nr.cad, 60377 - C1 = constructia fundatie cu subsol (constructic cdificata partial). nr. niveluriz 1.5,
construitd la sol: 390 mp. §, construitd destasuraci: 590 mp.. anul construirii 2008 - 2009, destinatic
conform inserierilor din cartea funciard: constructi administrative si social - culturale.

Potrivit prevederilor at. 2 din hotdrirea mai sus mentionatd. pentru determinarea prefulul de
pornire la licitatie in vederea vanzari imobilului mai sus individualizat, s-a procedal la demararea
actiunilor necesare pentru achizilia de serviel] avand ca ohiect intocmirea de catre un cvalualor autorizat.
in conditiile legii. a unui raport de evaluare pentru imobilul - 1eren 51 constructie:

Evaluarea jmobilului a fost efectuatd de catre evaluatorul autorizat — membru titular ANEVAR
Moldovan Tudor, iar rezultarol. astfel cum a fost consemnat in Raportul de evaluare mregistrat la
Municipiul Sighisoara sub nr. 2343510, 10,2023, este urmitorul: valoares de plati a imobilulul teren s
constructie. situat in Municipiul Sighigoara, jud. Mures. inscris in C.F. nr, 60577 Sichisara. sub nr, cad,
60577 _ teren intravilan imprejmuit, cu categoria de folosintd curli constructii, in suprafati de 110U
mp., respectiv sub nr, cad. 60577 - C'1 — constructia fundatic cu subsol {constructie edilicata partial).
este de 1.095.689 lei. din care: - pentru teren — 72508100 lei, iar

- pentru fundatie — 370.608,00 lei.

In patrimoniul Municipivkui Sighisoara. imebilul a carul vinzare prin licitatie a fost aprobata.
esle evidential astfel;

_ Sub nr de inventar S1.035 - Teren  str. | Dec. 1918 nr. 19 — OO mp, CF 677" la

valoarea de inventar 327.015,07 lei
Sub. prode invemar 1.6.8.3.043 — _Constructie fundatie cu subsol str. | Dec. 1918 ny. 19 CF
60377-C1"" 1a valoarea de inventar 382,730,000 lei.

Avind in vedere prevederile art, 18 pel. A din Capitolul V. Metodologia vanzirii prin licitatie
publicd deschisd din Regulamentul do vinzdare a hunurilor imohile apartinand domeniulul privatr al
Viunicipiului Sighisoara aprobat prin Hotardrea Consiliului Local Sighisoara nr, 18126082021, ca
urmare @ comparirii valorii de inventar a celor doud componente ale imobilului, respectiv leren §i
constructie. cu pretul de piatd, stabilit prin raport de evaluare. se conslata faptul ¢ valoarca mai mare
este. pentru constructie, valoarea de inventar, tar pentru teren. valoare de plald. conform tabelului de mai

JIEES
i , ] , i Valoarca rezultald |
; Valoare de inventar Valoare de piata IR re;ult_ll :
Imobil : : | in urma compariri
{lei) - (Tei) \
I _ B (lei)
_ Teren 32701507 < T25.081.00 72508100
Constructie - fundatic 382.750,00 > 370,608, 00 382.730,00
Total | 709.745.07 | 1.095.689.00 | L107.881.00

Asadar. pretul minim de védnzare a imobilului constructic + feren va [i stabilit prin adavearea
chelruielilor oeazionate de documentatia cadastrald si raportul de evaluare la valoarca de | L0781 1.00
lei rezultata in urma insumarii valorilor mai mart pentru cele doud componente.



potrivit prevederilor arr 18, it AL pet. HL din Reuulamentul de vanzare a bunurilor imaobile
apartindnd domeniului prival al Municipiului Sighisoara. aprobal prin Hotardrea Comsilinln Local
Sighisoara nr. |81 din 26 august 2071 si modilicat prin art. 9 din Hotdrdrea Consiliolu Liocal Sighisoara
ar. 20329002021, luand in considerare valoarea colar doud documentatii cadastrale care a [ost
necesar a fi inlocmite pentru a {1 posibila scoaterea la licitatie a imobilului. potrivil facturilor emise de
PFA Alexai lon. respectiv:
~ 636000 lei - Tacra nr. 77/26.09.2022 reprezentind Documentatie cadastrald prim
isiriere imobile intravilan: CF 39182, CF 59185, CF 59184, CF 59183 loc, Sighisoara
conform Contracl de prestari servicil nr. 23508/ 19.07.2022 5
_ 2.000.00 lei — Factura nr. 23428.08.2025 reprezentind Documentatic cadastrald alipire
-mohile nserise n CF 60468, 60469, 60470, 6047 | Sighisoara 51 evidentiere fundatie cu
subsol. conform Comandi ne, 1702112022
car si valoarea inscrisd in Factura nr. 2145/06.10.2023. reprezentind Evaluare teren §i eladire conl.
comandi SFAP. emisa de Moldovan Tudor PTA respectiv. 600,00 lei, rezulta ¢ pretul minim de
vanzare a imobilului respectiv pretul de pornire Ja licitatie este de 1.116.771,08 lei, conform tabel:

Valoarea rerultad inurma | Chelluieli ocarionate Cheltuieli ocazionate Total
compararii valorii de plats de documentatiile | de raportul de (pret de pornire la Licitatie)
cu valoarea de inventar cadastrale evaluare
i . |2 e |&i
1107 811,00 _ §.300.00 L 600,00 111677108

Tinind cont de cele de mai sus. car 31 de prevederile:

_ Ordonantei de Lrgenta a Guyernulur nr, 572019 privind Codul administrativ. cu modificirile 51
completarile ulterioare:

- Legii nr. 28§7/2009 privind Caodul civil, republicata. cu modilicarile i completanle ultenoare,
pentru linalizarca vanzarii prin licitatic publica a obilului teren st constructie, situat in Municipiu]
Sichisoara, jud. Mures, inseris in C.F. o, 60577 Sighisoara, sub nr. cad. 60577 — teren intravilan
imprejmuit, ¢u categoria de folosinga curti — constructii, in supralatd de [1OU mp.. respectiv sub e cad,
60577 - C 1 — constructia fundatic cu subsol (constructic edificata partial). nr. niveluriz 1. 5. construltd la
sol: 300 mp.. S. construitd deslasurald: 300 mp.. anul construirit 2008 - {1N9, destinatie conform
inscrierilar din cartea lunciard: constructii administrative si social  culturale. este necesart

I. Sa& se insuseascd Raportul de cvaluare, inregictrat o Municipiului Sighigoara sub o nr.
213671 0.10.2023. intoemit de domnul Maoldovan Tudor. expert evaluator membru tilular ANEVAR.
pentru stabifirea pretului de piala a ‘mabilulul teren si constructie. situat in Municipiul Siuhisoadrd. jud.
Mures. inseris in C.F. ne. 60577 Sighisoara, sub nor. cad. 60577 — teren intravilan Imprejmuit, cu
catceoria de [olosintd curti - construcfil. in suprafati de 1100 mp,, respectiv sub nr. cad, 60577 - €
constructia fundatie cu subsol (constructic edilicatd partial). nr. niveluri: 1. 5. construila la sol: 390 mp..
S construita desfsurata: 590 mp. imobil a cdrui vénzare a [ost aprobat prin Hotararea Consililul
Local Sighisoara ne, 206/ 12.09. 20235,

2. 84 se aprobe pretul de pornire al licitalier pentru vinzarea imobilului teren $i constructie, situat
in Municipiul Sighisoara, jud. Mures, inseris n C.F. nr. 60577 Sighisoara, sub nr. cad. 6Q57F7 - teren
mtravilan imprejmuit. cu categoria de folosinid curti — constructii. in supralatd de 1100 mp. respectiy
sub nir. cad, 60577 - €1 —constructia fundatic cu subsol (constructie edificatd partial), or, niveluri: 1.5,
construitd la solt 390 mp.. 5. construith desfasuratda; 390 mp, anul construirii 2008 - 2009. destinatie
confarm inscrierilor din cartea funciari: constructii administrative si social - culturale. la valoarca de
1 116.771.00 lei stabilita potrivit prevederilor art. F8. it AL pet. 111 din Regulamentul de vinzare 4
bunurilor imobile apartindnd domeniului prival al Municipivlui Sighisoara. aprobat prin Hotardrea
Consiliului Local Sighisoara nr. |51 din 26 aucust 2021 si modificat prin art, O din Flotararca
Consiliului Local Sighisoara nr. 203:29.09.2021

3. 83 se aprobe plata integrald ca modalitate de plata a prefului de vanzare a imobilului Leren 5
comstructie. astfel cum va fi stabilit in unma lioiatic.




4. Sa se aprobe documentatia de vanzars penliru imobilul teren si constructie, situat m Mumicipiul
Sighisoara. jud. Mures, inseris in OF. nr, 60377 Sighisoara. sub nr cad. B0377 — reren mtravilan
imprejmuit. cu categoria de folosinta curt - constructit. in suprafata de | 100 mp.. respectiv sub nr. cad.
600577 - C1 — constructia fundatie cu subsol (constructic edificard partial ). neonivelurt: L5, construita la
sol: 390 mp.. S construitd destasurala: 390 mp, anul construirii 2008 - 2009, destinatie conform
snecrierilor din cartea [unciari: constructii administrative si social — culturale. compusd din: Caiel de
sarcini si Instructiuni penteu ofertanti. regdsitd in anexa nr. I la proiectul de hotarare.

3. Vianzarea propriu-zisa a cmahilulun i intelesul prevederilor Leaii nr 2872009 privind Codul
civil. republicatd. cu modilicarile si completarile ulterivare. 5a fie perfeclatd prin act autentic la un hirou
notarial public,

6. Cheltuielile oenerate de Tncheierea actelor notariale precum s de inserierile §1 notdnle mn
curtea funciard si fie in sarcing exclusiva a cum pardtorului.

7 ¢a e mandateze Primara! Municipiului Sighisoara, domnul loan - fulian Sirbu. sa semnaze

contractul de vinzare - cumpirare in [orma dutentic.

sof serviciu,
Nlorar

Intocmit/ Redact: at — consitier Compartiment Evidenta si Administrare Terenuri
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coruberats cu cole nie arh, 211 din Ord
achrieTstrativ, cu modifcdnne § :unt;iﬂi‘}ni{ u...:‘:ri_.:-arf:_:

Avand in vedsre Nota de servicic cu nre 29.005/5/29,08. 2023, irtecmiis de Cabinet Primarg prin

care se saliciid o se proceda, o regim de urgentd, la intoen wres catetului de sarcini pentir vinzaread prin
Heitatie cu strimare a imobilulul inseris g CF. nr 60577, carle lunciard a cfin m.Lms A fost lransiis
Lemviciulid Evidénm Patrimoniuba ¢ Fond | OC-’JI‘-‘r nein Mo deservicihnoy an 28 2TRANISIEE GRS

seropeid de Birou! Puklic Cadasimu, Topomeinie si-Adminisivaie TUmuui Auricoie sl Caresticre:
Avnd % owadsrs OF0 ne A05TT Sighisozra, in care sanl HIsCI fgn. g Tiod proncisiale =
‘xlm-'c:m] dui Sighisoara, domeniul privan suk pir: cad, 60377 - leren mlnmlun imprejmuit, cu categona
J Fylgsintd curt - consTucHi in suprainmde 1100 i .'5'. ol i, cad, U377 - 1 — consgieia Undais
av ubanl (Fonsvnicts odifcma parpal) oo rivelurt § consiuitd o solr 390 mp. S5 consiouia
dugfisuraths SO0 mp. ol st SOES < DG, ﬁhLi::-‘..*a:: consimucti administeling 3 2000 ;<

PERTEL

'I'lhl _11':_52 1ﬁ1 .'f:]..-._: ."'-:-l 1'|'l :T""\-.'-'“'Il-'.1'l'|_|| ﬁl.f'r1""-‘|'ir":1“|li':_'_lll'!"_ : -'r.Iﬁ ""| |Lq E._”.l!. I"‘—"—'—[-‘J-J.IJEH— ﬂ i -r::];-l:::__ﬂ:-ji ._I.l.ﬁ.-:.:_;'\_-‘-.lirl_.:.-.-

arivii: sub nr. de inventar 31033 — Jloeul fx Teren —str. 1 Dec, 1918 1 19 = VIO mp., - C.F. 605777
valoare de IJ'I‘-.-".'.‘]'Il..-_LI' 327.015.07 lei st sub ar. de inventar 1.6:8.5.045 — mijlocul fix , Consiruche T fundaiie
o sphool s 1 Dee, 1018 me. 19, $LF, 60577 - C17, valoare de inveniar: T82.7530.00 e

A‘-.-‘fm::i in vedere prevedertls Oraonantel Lll'_ Urpentd a Guvernuhn e 57 90119 privind odul
sdministratv. cu modificdrile si completinle ulienoars, cu L referire la modalitdtile de exerciare a
drepluiui de proprietate privali

Avind in vaders prevederile orll 330 @1 vemat aarcle din Leges nr. 2872000 privind Codul e,
republicat. cu modificirile § completarile ulterioare;

Avand 10 vedere prevederile Regulamentului de vanzare bunurilor imebile *-1pm"r111.£1-1t|
domeniului privat al Municipiului Sighigeara. aprobat prin [lotarirea Consiliulu Local Sighigeara e
181/76.08.2021. prevederi modificate ulterior, pofrivit $11n scord cu cele ale art. 9 din Haolariren
Consiliului Tocal Sighisoara nr. 2032909 2021,

Avand in veders Raportul de specialitate al Serviciului Evidenta Patrimoniului st Fond Locativ,
mreoistral cu nr 29 180/30.08. 2023, prin care se propune aproharea initierli vinzari unui imob] teren 5
comarrzetie. aflat in proprietatea privald & Munic piulut Sighisoara;

Awiand in vedere av ale Favorahile ale sutnror comisiilor pe dumenii de spectalilale]

in temeinl art, 129 alin, (21 1t Le™, aling (6) L b7, alin. (14), art. 1 19 alin, (2) s a art. 196 aln.
(1 liL a” din Ordonana de Urgentd a Guvernulul nr. 372019 privind Codul agministraty, il

completirile 51 modificarile 51 ulierioare.

HOTARASTE:

‘ut. 1. S¢ aprobd uufieres = de citre Mumiciplul Sighisoara a vinsdril pon Geimbe publicd a
Art. 1. F .

Cahilalnl teren & constidetie, situal in Municipiul Sighisoard, ud. Mures, tseris in CLr. rro U2
Sizhisoara. sub nr, cad. 60377 - teren incravilan fmprejmuit, o categoria de folosinta curtl - canstrocti,
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ACT Administraciy pr 27913, din 0%/09/2022 emis e MuNICIFILL SIOHISOARA;

Sa deschide C.F. nir. 60469 (UAT Sighiscara In baza prevedarniion Legi A1
rr.?7/199% "E_D'Jt'“-f-ﬁh‘. ] 3 r:.qulnrnuﬂ mu i e pcarte funciara _q¢xrnn1F|
27 prin 0.00G af ANCPI ar 70052014, care cuprinde imabilul cu nr..cad.,
CDJL-:-Q- LAT Sigmisoara descris in partea | adus din OF nr 53133 JUAT
Sighisoara N——
OBSEAVATI ¢ ;:"'n? Franscrisg din ',' 534453 Gighisnara, ."'*'-:."i-.:.1 prin incheierea nr. 185464 dim QELS 204!
At Administrativ nr. ‘-IDT;’-".F-{.-'-‘«HH'-.&-. N3 22, din 3I}.U,”'?D?D amis de MUNICIPILL SIGHISOARA!
53 Infabulare, dreot de SROPRICTATS, dobandil pr n Lege, cota actialz 41
336/1100
1} HUMI:EI.P_!_UL JIGHIEDA;RA CIF 5659303, domeniul privat .
— OBSERVATH pozitie transcrisa o LF 20409/5] gm';uara inscrisa gein dncheiersa mr. 19562 dn 090320
pozitie transcrisa din OF 5818356 50604, inscrisa prin incheigrea nr, 37499 din 270Z2020; -
Act Administrativ. nr. 27916, din 29/08/2022 emis de MUNICIPIUL SIGHISOARA:
Al

Eo deschide C.E. nr. 60462 JUAT Sighisoara in baza prevederilor Legii
nr.7/1996 republicata si a regulamentulul de carte funciara aprobat
B4 prin 0.0.5 al ANCPL nr. I"“‘“-‘-’D‘e.l, care cuprinds imobildl cy nr, Cac.
458/ UAT Sighisoara descrs in partea |, adus din CF nr. 23182 /UAT

Sughisoara. akribuirea nu r"larulul LHdES’EI‘lI nou imabiiulus
GEJEED’T’! Fil: pazitle rl"i:l-"-':-l_ s i CF a5y '_“-h.g-"'";-f-'ﬁ“'ﬂ INEsriaA "-'f"l"'l inohalieras

ar. 10570 din GOR/2022;

-'J.L'l' Administrativ or, HOTARARREA MR 22, din 30/01/2020 emis de F*TI-_J"!“LI.PPJL_E!] HIS{J.-’-'LR.-'i'-.:_ _
BS Intahuiare, drept de PROPRIETATE. dobandit orn Lage. cota actuala A
31 /71 )

1) MUNICIPIUL SIGHISOARA, CIF-5569300, domeniul arivat
el

TIIGERVA T~ pasitie franscrisa thr CF SALaG/Rnisears, nscosg Ao incheansd or

TO5 70 cpn G0 T

NoFine trenscrise din COF 59182 Sighisoars. nscosa prin ncheisrasd nr 3709 o 2 T2 2020
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novndamocrenbly mr 37917, 40 2 G/8/2027 ertis da MUNICIPIUL 5IGHIGEARA
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1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
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